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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowigzujacym polskim prawodawstwem obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialtywania na $rodowisko wymaga projekt planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze projekt koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju oraz programu, polityki
publicznej i dokumentu programowego z zakresu polityki rozwoju wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko — podstawa prawna art. 46 ust. 1
pkt. 1 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zmianami) - zwanej dalej ustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialtywania na $rodowisko (dalej Prognoza) do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego fragmentu
obrebu Rézyca jest realizacja obowiazku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktdra zgodnie z art. 51

ust. 2 ww. ustawy powinna:
e zawierac:
v informacje o zawartoéci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;
v informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu Prognozy;
v' propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieri
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;
v informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko;
v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
v’ oéwiadczenie autora lub kierujacego zespotem o spelnieniu wymogéw okreslonych w art. 74a ust.
2 ustawy OOS, ktére stanowi zatacznik do Prognozy;
v' date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora lub kierujacego zespolem i cztonkéw
zespolu autorow;

. okreéla¢, analizowaé i oceniaé:

v’ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v' stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

v’ istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v cele ochrony ¢$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wsp6lnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy $rodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢,
a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

—  réznorodnos¢ biologiczna,
- ludzi,

- zwierzeta,

- rodliny,

- wode,

—  powietrze,

—  powierzchnie ziemi,
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- krajobraz,

—  klimat,

—  zasoby naturalne,

- zabytki,

- dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

*  przedstawiaé:

v'  rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnosé;

v’ rozwiazania alternatywne do rozwiagzai zawartych w projektowanym dokumencie, biorac pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
ijego integralno$¢, wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych - w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspélczesnej
wiedzy.

Zakres i stopien szczegélowosci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami, tj.:
*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w fodzi pismem z dnia 07 lipca 2025 r. znak:

OZNS.90280.711.2.2025.EA;

*  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w fodzi pismem z dnia 17 czerwca 2025 r., znak:
WO0S.411.249.2025.MGw.2

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okrelone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS.

Tre$¢ Prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan, tj. wymagan
zawartych w obowiazujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
Informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami) oraz wymagan wyzej wymienionych
organdéw uzgadniajacych jej zakres i stopien szczegétowosci.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacy
ramy dla pézniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko nie moze by¢
uchwalony. Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzanego przez Burmistrza Koluszek.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalern projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej projekt planu) oraz prognoza ich oddzialywania na $rodowisko, przyrode, ludzi
i zabytki. Dazenie do okreslenia, czy i w jaki sposéb zapisy i ustalenia projektu planu wptyna na srodowisko
rozumianego jako ogo? elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztafconych w wyniku dziatalnosci
czlfowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostate elementy rdéznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi
elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, przyrody,
wartosci kulturowych izdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji ustalen analizowanego projektu
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planu, oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwo$ci. Ma ona réwniez na celu okreslenie
obecnego stanu srodowiska na terenie objetym uchwala oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikngé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w mnajbardziej aktualnych
dokumentach o tematyce s$rodowiskowej (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
$rodowisko).

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za sobg realizacja ustalen projektu planu na srodowisko.

Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalenl planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwosci udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie gminy Koluszki i swym zasiegiem obejmuje jej
zachodni fragment, a dokladniej obreb Kaletnik oraz potudniowo-zachodni fragment obrebu Roézyca
o powierzchni ok. 177,3 ha. Powigzanie komunikacyjne zapewnia:

*  droga wojewddzka nr 716 (ulica Piotrkowska) przebiegajaca wzdtuz jego wschodniej granicy;

* droga powiatowa nr 2914E (ulica Gléwna) przebiegajaca przez poélnocna i centralng czesc
analizowanego obszaru oraz droga powiatowa nr 2915E (ulica Przestrzenna) przebiegajaca na krotkim
odcinku wzdtuz jego péinocno-zachodniej granicy;

* droga gminna nr: 106764E (ulica Lesna i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna) i 106766E (ulica
Koscielna) przebiegajace przez potudniows cze$¢ analizowanego obszaru oraz droga gminna nr 106253E
(ulica Zagajnikowa) przebiegajaca na krétkim odcinku wzdtuz jego pétnocno-wschodniej granicy.

Ponadto wart uwagi jest fakt, iz z zachodu na péinocny-wschoéd przez centralng cze$¢ analizowanego
obszaru i wzdtuz jego péinocnej granicy przebiega linia kolejowa nr 17 relacji £6dz Fabryczna — Koluszki
(odcinek £6dz Widzew-Koluszki), ktéra we wschodniej czesci taczy sie z linig nr 25 relacji £6dz Kaliska —
Debica (odcinek tédz Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Potudniowe) biegnaca
w kierunku potudniowo - wschodnim.

Granice obszaru opracowania zostaly graficznie wyznaczone na rysunku projektu planu
sporzadzonym w skali 1:2000, bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do tekstu uchwaty — projekt planu.
Pierwotnie zostaly one okreslone i wyznaczone na zalgczniku do uchwaty Nr LXIX/24/2024 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego fragmentu obrebu
Rézyca.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddzialtywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasieg terenu objetego niniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddzialtywan zwiazanych z realizacja jego ustalen.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbidr dostepnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust.
1 ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $§rodowisko powinny byé opracowane
stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbtowosci projektowanego dokumentu.
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Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Cze$¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad pracami projektowymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan, co i gdzie powinno sie
pojawi¢/wybudowaé. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wptywu rozwigzan projektu planu na
$rodowisko jest poréwnanie w ukladzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustalent z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej (rozpoznanie stanu §rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustalen projektu planu.

Prognoza jest ocena oddzialywania na $rodowisko rozwigzan projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz poludniowo-zachodniego fragmentu obrebu
Rézyca oraz w przypadku niekorzystnych zmian propozycjs ich modyfikacji w celu zminimalizowania
niekorzystnego wptywu na $rodowisko. Osiggane jest to poprzez:

1. ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstalego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu planu;

2. sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustaleni, okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, Ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:

*  zmiana fragmentu Miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego we Wwsi
Kaletnik gmina Koluszki zatwierdzona uchwata Nr I1I/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30
grudnia 2002 r.;

*  Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy Koluszki, £.6dz, lipiec 2015 r. i sierpient 2023;

»  aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koluszki zmienione uchwata Nr LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024
roku;

* analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz
potfudniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rozyca.

W dokumencie Prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,
co skutkowato przedstawieniem czeéci tekstowej opracowania (tre$¢ Prognozy) oraz czesci graficznej —

rysunek Prognozy wykonany na rysunku projektu planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

*  zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v uchwala Nr LXIX/24/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Kaletnik oraz pofudniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rozyca;

v ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami);

v' rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

v’ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418);
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v' rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zmianami);

v' ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zmianami);

v' rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518);

v' ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami);

ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v’ ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112 ze zmianami);

v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647);
v' ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zmianami);

v’ ustawa z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2187);

v' rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2019 r. w sprawie kryteriow oceny wystapienia
szkody w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 1383);

v rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami);

v’ rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 wrzeénia 2002 r. w sprawie okreslenia urzadzed,

w ktorych mogly byc wykorzystywane substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska
(Dz. U.z 2002 r. Nr 173 poz. 1416).

powierzchnia ziemi:
v' ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
odpady:

v' ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r.
poz. 733);

v' ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zmianami);
gospodarka wodno-sciekowa:

v’ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zmianami);
powietrze, halas, pola elektromagnetyczne:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Podstawowe materiaty wyjsciowe, opracowania:

Zmiana fragmentu Miejscowego planu szczegdfowego zagospodarowania przestrzennego we Wwsi
Kaletnik gmina Koluszki zatwierdzona uchwata Nr II1/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30
grudnia 2002 r.;

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki zmienione
i przyjete uchwatg Nr LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 roku;
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy Koluszki, £.6dz, lipiec 2015 i sierpieni 2023;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz pofudniowo-
zachodniego fragmentu obrebu Rozyca w granicach okredlonych uchwata Nr LXIX/24/2024 Rady
Miejskiej w Koluszki z dnia 22 stycznia 2024 roku.
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1.6 Powiazania z innymi dokumentami

Ustalenia projektu planu w najwiekszym stopniu wigza sie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art.
67 ust. 3 pkt. 2) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przy opracowywaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki (zwanego
dalej Studium...) przy okreslaniu kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy przyjeto

zasade zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatani. Wskazujac kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto, jako zasade, kontynuacje cech istniejacego zainwestowania (pod
wzgledem funkcji, parametréw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu) przy uwzglednieniu
zidentyfikowanych tendencji rozwojowych oraz potrzeb przeksztalcen obszaréw w zakresie funkcji.

W strukturze przestrzennej gminy wyodrebniono obszary (strefy polityki przestrzennej), dla ktérych
zdefiniowano kierunki dziatan

*  rozwoju — tereny niezainwestowane wskazane do wprowadzenia zainwestowania;

* rewitalizacji — tereny zainwestowane wymagajace podjecia dzialann porzadkujacych zdegradowana
strukture przestrzenna;

* adaptacji i modernizacji — tereny zainwestowane o uksztalttowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej — dziatania ograniczone sa do remontéw, rozbudowy, wymiany istniejacej zabudowy,
przeksztatcen funkcjonalnych, uzupetniania sieci infrastruktury technicznej, budowy drég;

*  systemu ekologicznego — tereny zieleni pelniace funkcje przyrodnicze wskazane do zachowania.

Studium... okredla funkcje, jakie bedzie pelni¢ miasto (wielofunkcyjny osrodek o znaczeniu
ponadlokalnym, z funkcjami: mieszkaniowa, nowoczesnej przedsiebiorczosci, ustugowa) oraz tereny
wiejskie gminy (rozwdj proceséw urbanizacyjnych (terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, letniskowej, ustugowej, produkcyjnej) oraz utrzymanie rolniczej i lesnej funkcji gminy).

Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych oraz ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyznaczono obszary: urbanizacji obejmujace tereny
zabudowy i zieleni; chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych; zwigzane z ochrong gruntéw
rolnych i le$nych; chronione ze wzgledéw kulturowych; oraz uwzgledniono obszary chronione ze
wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i dalszych przeksztalcen struktur przestrzennych
okreslono poprzez wydzielenie wyrédzniajacych sie w gminie pie¢ stref funkcjonalno-przestrzennych
o znaczeniu lokalnym: centralna obejmujgca miasto Koluszki, przyrodniczo-lesna, rolno-le$na, rolna
(pétnocno-zachodnie krarice analizowanego terenu), letniskowo-mieszkaniowa (znaczaca cze$¢
analizowanego obszaru).

Poszczegolne strefy zostaly nastepnie podzielone na tereny, dla ktérych ustalono kierunki zmian
funkcjonalno - przestrzennych w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania. Dla kazdego terenu
okreslono funkcje dominujaca oraz dopuszczalna, warunki zagospodarowania oraz wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla analizowanego obszaru Studium... jako funkcje terenu wyznacza:

* tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — tereny RMU — dwa pasy terenu
wzdluz drogi powiatowej nr 2914E w péinocno-zachodniej jego czesci;

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustug — tereny MNL — znaczaca jego
powierzchnia;

*  tereny rolnicze chronione — tereny R — dwa niewielkie powierzchniowo tereny w p6inocno-zachodniej
jego czesci;
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* teren ogrodkéw dziatkowych — teren ZD — jeden niewielki powierzchniowo teren w potudniowo-
wschodniej jego czesci;

* teren zieleni cmentarnej — teren ZC — jeden niewielki powierzchniowo teren w potudniowo-
wschodniej jego czesci;

* tereny zamkniete (tereny ustanowione przez ministra wiasciwego do spraw transportu) — pas terenu

o przebiegu z zachodu na péinocny-wschéd z rozgalezieniem w czesci wschodniej na potudniowy -
wschod.

Ponadto na catym terenie badann dopuszczono mozliwos$é¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.

Studium... za podstawowe kierunki ochrony rozwoju systemu przyrodniczego gminy uznat:

* rewaloryzacje, ochrone irozwdj istniejacych zasobéw $rodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie
niekorzystnego wptywu dziatalnosci cztowieka na to srodowisko;

*  ochrone terenéw cennych krajobrazowo i przyrodniczo.

Akcentuje, by szczegélnej ochronie poddac te elementy systemu ekologicznego, ktére zapewniaja
powigzania gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego — min. doline Mrogi.
Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowal pogorszenia warunkéw funkcjonowania
istniejacych terendw zieleni oraz korytarzy ekologicznych i wszystkich innych ciekéw wodnych.

Studium... ustala: ochrone obiektéw i obszaréw przyrodniczych objetych ochrong prawna; ochrone
zasobéw wdd, powietrza i gleb; kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.
Postuluje rozszerzenie ochrony zasobdw $rodowiska przyrodniczego oraz tworzenie systemu ciaggow
i wezlow zieleni na obszarze gminy. Wyznacza wytyczne okredlania zasad ochrony srodowiska i jego
zasob6w do uwzglednienia w planach miejscowych. Postuluje ksztaltowanie przestrzeni budowlanej
W sposob zapewniajacy harmonijne ksztaltowanie zabudowy i unikanie powstawania konfliktow
przestrzennych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa jednak wiazace
dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby przeznaczenie terenéw
w ustaleniach planéw miejscowych uwzglednialo docelowy rozwdj funkcji terenu wskazanej w Studium....
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium... wtedy, gdy wypelnia okreslone
nakazy i zakazy lub je uszczegétawia. Dlatego tez dla omawianego terenu przyjeto ustalenia zgodne ze
Studium....

Do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki
zostala wykonana Prognoza oddzialywania na srodowisko opracowana przez mgr inz. arch. G. Ferlinskiego
oraz mgr inz. arch. M. Bloch (L6dz, pazdziernik 2023 r.).

Celem Prognozy... byla identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w srodowisku, jakie moga miec
miejsce w przypadku realizacji rozwigzan i ustalenl projektu Studium. Podstawowa rola za$ bylo ustalenie,
czy proponowane kierunki rozwoju gminy Koluszki w nim zawarte sa zgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju i odpowiadaja potrzebom ochrony $rodowiska przyrodniczego. Miata ona réwniez wykazaé, czy
przyjete w projekcie Studium...rozwigzania uwzgledniaja:

*  ograniczenie ewentualnych negatywnych oddzialywan na $rodowisko,
*  zapobieganie powstawaniu konfliktéw i zagrozen;

*  wjakim stopniu realizacja ustalen projektu Studium... moze oddzialywaé na srodowisko.

Dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki
dokonano aktualizacji informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym w 2004 r. dla
obszaru gminy i miasta Koluszki przez Geotechnika — Biuro Geologii i Sozologii.

Opracowana w lipcu 2015 r. i w sierpniu 2023 r. Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy
Koluszki poddata weryfikacji informacje zawarte w dotychczasowym dokumencie, skonfrontowano je

zdanymi zebranymi podczas inwentaryzacji terenowej oraz przeanalizowano dostepne materiaty
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kartograficzne, najnowsze opracowania dotyczace $rodowiska przyrodniczego oraz obowiazujace
dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.

Zawiera ona charakterystyke poszczegélnych elementéw $rodowiska przyrodniczego uwzgledniajac
ich wzajemne powigzania, w tym z otoczeniem. Przedstawia istniejace i projektowane zasoby przyrodnicze
i walory krajobrazowe prawnie chronione i predysponowane do ochrony. Okresla obecny stan $rodowiska
iuwydatnia gtéwne jego zZrédla ucigzliwosci i zagrozen oraz mozliwosci ograniczania. Ocenia odpornosé
$rodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji oraz stan ochrony iuzytkowania waloréw
przyrodniczych 1ikrajobrazowych. Analizuje zgodno$¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania
z cechami i uwarunkowaniami $rodowiska oraz ocene i prognoze dalszych zmian zachodzacych
w $rodowisku.

Opracowanie to okresla przyrodnicze uwarunkowania dla ksztalttowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz przydatno$¢ poszczegélnych terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych. Definiuje
ograniczenia dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych, w tym wynikajace z potrzeby ochrony zasobow
$rodowiska lub mozliwoéci uciazliwosci i zagrozen dla érodowiska. Dokonuje oceny i waloryzacji warunkow
ekofizjograficznych w obrebie miasta i gminy dla potrzeb zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje
tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane potrzebom prawidtowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologiczne;j.

W celu ochrony i zachowania prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyszie opracowania
planistyczne powinny uwzglednia¢ wrazliwoéci srodowiska i potrzeby zabezpieczenia jego stanu. Ich
realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy w zakresie realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Ustalenia Studium... oraz przysztych projektéw MPZP powinny by¢ kompromisem taczacym
ochrone poszczegélnych wartosci $rodowiskowo-przyrodniczych wraz z mozliwo$ciami zapewniajacymi
lokalny rozwéj gospodarczy.

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych

sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowa¢ podatno$¢ na
ryzyko zwiazane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
susze, fale upatéw) - by instytucje publiczne mogty nie$¢ natychmiastowa pomoc poszkodowanym oraz

konieczne jest wyznaczenie dziatan, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.
Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziala¢ zagrozeniom zdrowia i zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosystemoéw).

Zmiany klimatu w konteksicie przestrzennym oddzialuja na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktére w skrajnym przypadku moga generowa¢ konflikty
spoleczne iogranicza¢ mozliwo$ci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposob fiunkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrddlo: Ministerstwo Srodowiska, ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu

do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degdrska, M. Degorski, ,, Klimatyczne aspekty
rozwoju miast 1 urbanizacji przestrzeni”, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia

I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiofowe zawiera m.in. wskazéwki dotyczace
wlaczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnoéci biologicznej do strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko (SOOS). Jednym z jej zadan jest bowiem zarzadzanie konfliktami i efektami
synergii miedzy zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja), r6znorodnoscia biologiczna i innymi kwestiami
srodowiskowymi. W SOOS nalezy dokona¢ wszechstronnej analizy powiazah miedzy tagodzeniem zmian
klimatu, adaptacja do nich a takze innymi kwestiami $rodowiskowymi. Jest to szczegélnie istotne
w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére w ogélny sposéb okreslaja cele dotyczace
zmian klimatu.

Powyzszy dokument zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko niesie ze sobg liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozono$ci zagadnien dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwiazkéw przyczynowo-
skutkowych oraz dtugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktory jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

»~Poradnik...” definiuje przykladowe problemy zwigzane ze zmianami klimatu i réznorodnoscia

biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.

Tabela 1 Przykiady glownych problemow powigzanych ze zmianami klimatu 1 roZznorodnoscia biologiczng
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

Lagodzenie zmian klimatu Adaptacja do zmian klimatu Réznorodnosé biologiczna
v’ Zapotrzebowanie na energie v Fale upatéw v Degradacja ekosysteméw i ich
w przemysle i budownictwie v' Susze potencjatu do dostarczania ustug
v Emisje gazéw cieplarnianych v’ Zarzadzanie ryzykiem ekosystemow
w budownictwie, gospodarce powodziowym v Utrata siedlisk, ich fragmentacja
odpadami i z transportu oraz v' Ekstremalne opady v Utrata réznorodnosci gatunkéw
zZwijzane z generacja energii V' Burze i silne wiatry v' Utrata réznorodnosci
v Sposdb uzytkowania gruntéw genetycznej
ijego zmiana
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v" Le$nictwo i réznorodnosé
biologiczna

v’ Tereny chronione

Zrddio: Ministerstwo Srodowiska Departament Zréwnowazonego Rozwoju, ,, Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedzia na zmiany klimatu winno byé zwiekszanie odpornosci na nie
poprzez dzialania adaptacyjne, czyli dzialania zmniejszajace podatnos¢ na zmiany klimatu izmiennosé
klimatu takie jak m.in.: specyfikacja materialéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne, retencja
i dystrybucja wdd, umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie przestrzenne,
planowanie zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednocze$nie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddzialtywania na $rodowisko warto
uwzgledni¢ nie tylko oddziatywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak réwniez
oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

Aktualizacja ww. ,Poradnika...” jest ,Poradnik weryfikacji inwestycji pod wzgledem wplywu na
klimat i adaptacji do zmian klimatu w okresie programowania UE 2021-2027” (sierpien 2023 r.), ktdry zostat
przygotowany dla Ministerstwa Klimatu i Srodowiska (MKiS) przez Inicjatywe JASPERS we wspétpracy
z Departamentem Funduszy Europejskich MKiS.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
i wspélcze$nie skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroécie temperatury oraz zwiekszeniu
czestotliwosci iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zmiany klimatu nalezy postrzegaé, jako
potencjalne ryzyko, ktére powinno by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw planu
miejscowego.

2. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

21 Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska

Rzezba terenu

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) gmina i miasto Koluszki miesci
sie w obrebie mezoregionu Wzniesienn Lédzkich, makroregionu Wzniesienn Potudniowomazowieckich,
podprowingji Niziny Srodkowopolskie, prowincji Niz Srodkowoeuropejski. Wzniesienia Loédzkie jest
zdenudowang peryglacjalnie réwning morenowa, ktdra rozcinaja doliny i urozmaicaja wydmy.

Powierzchnia obszaru gminy zostala uksztaltowana w mlodszym czwartorzedzie. Zgodnie
z podziatem obszaru Polski na typy krajobrazu naturalnego (wg J. Kondrackiego) — na calym obszarze gminy
dominuje krajobraz staroglacjalny (gmina catkowicie potozona w zasiegu zlodowacenia Warty -
zlodowacenie $rodkowopolskie) z licznie wystepujacymi cechami rzezby zwigzanej zakumulacja
lodowcowa (procesy glacjalne) przemodelowanej w warunkach interglacjalnych, peryglacjalnych
i holocenskich. Decydujaca role w ksztalttowaniu rzezby odegraly warunki peryglacjalne w okresie
ostatniego zlodowacenia, a szczegdlnie czynniki denudacyjne, ktére spowodowaly przeobrazenie
powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych.

Pod wzgledem morfologicznym prawie caly obszar gminy jest urozmaicong hipsometrycznie, falista
wysoczyzna morenowa i wodnolodowcowa (rzedne 200-210 m n.p.m.), obnizajaca sie z zachodu
(kulminacja koto Justynowa, na granicy z gm. Andrespol, 233 m n.p.m.) na wschdd i péinocny-wschéd.
Wigksze obnizenia zwiazane sa z wyraznie si¢ zaznaczajacymi dolinami rzek: Mrogi, Rawki i Piasecznicy,
w ktérych powierzchnia terenu wystepuje na poziomie 170,0-190,0 m n.p.m. Lokalna kulminacja
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w granicach miasta znajduje sie w okolicach ul. Brzezinskiej — najwyzszy punkt siega rzednej 213,41 m
n.p.m.

W wyniku  proceséw  denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno-
akumulacyjnych nastapito rozczlonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni
terenu. Przejawia sie to znacznym zréznicowaniem form geomorfologicznych w obrebie gminy.
Analizowany obszar potozony jest w obrebie nastepujacych form geomorfologicznych:!

*  pochodzenia lodowcowego - wysoczyzna morenowa plaska — tereny o wysokosciach wzglednych do
2 m, nachylenia powierzchni okoto 2°) — péinocna, zachodnia i centralna (w postaci waskiego pasa)
cze$¢ analizowanego obszaru oraz jego potudniowo-zachodnie krance;

*  pochodzenia wodnolodowcowego - réwniny sandrowe i wodnolodowcowe — péinocno-zachodnia
i poludniowa cze$¢ analizowanego obszaru;

*  pochodzenia rzecznego — dno doliny rzecznej — waski pas o nieckowatym ksztalcie na potudniowo-
wschodnich krancach analizowanego obszaru;

*  pochodzenia denudacyjnego:
v' réwniny denudacyjne — potudniowo-wschodnie krarice analizowanego obszaru;

v'  dlugie stoki — s3 to obszary o zaawansowanych procesach stokowych denudacyjnych
i akumulacyjnych, ktére cechuje wyrazna peryglacjalna asymetria stokdéw - potudniowe stoki sg
bardziej strome niz péinocne — centralna i wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru.

Hipsometria analizowanego obszaru nawiazuje do morfologii terenu. Generalizujac analizowany
obszar wyniesiony jest na wysokosci okoto 210-215 m n.p.m. Najwyzej polozone tereny znajduja sie na
pétnocno-zachodnich krancach, na wysokosci do okoto 226,25 m n.p.m. Teren badan ulega obnizeniu
w kierunku wschodnim do okolo 206,25 m n.p.m. na jego wschodnich krarnicach (obnizenie terenu
wykorzystywane przez ciek wodny Kozie tugi — ewidencjonowany réw melioracyjny R-1). Péinocna
icentralng powierzchnie analizowanego terenu pierwotnie cechowaly liczne deniwelacje terenu (stoki
o zrbznicowanej asymetrii), ktére w wyniku jego znaczacego zurbanizowania ulegly przeksztalceniu
i,rozmyciu” w krajobrazie.

Budowa geologiczna i grunty

Na potudniowy - zachdd od gminy, wzdtuz linii Nowosolna — Justynéw - Karpin przebiega umowna
granica duzych jednostek tektonicznych pomiedzy walem pomorsko-kujawskim ($rodkowopolskim)
a niecka szczecinsko —1ddzko — miechowska (w granicach wojewddztwa niecka 1ddzka). Gmina Koluszki
lezy w obrebie odcinka rawsko-gielniawskiego, we wschodniej czesci w zasiegu brachyantykliny Gatkéwka-
Justynowa, zbudowanych z utwordw jury $rodkowej. W kierunku péiocno-wschodnim i wschodnim
antyklina przechodzi w plakosynklialne obnizenie, poza ktérym rozbudowuje si¢ kolejna brachyantylkina —
antyklina Jezowa — Bialynina. Miasto Koluszki usytuowane jest w centrum plakosynkliny, na wschodnim
skrzydle antykliny Gatkéwka — Justynowa.

Ogolny przebieg formacji geologicznych w obszarze gminy jest adekwatny do przebiegu antykliny.
Podloze mezozoiczne gminy Koluszki tworza przede wszystkim utwory jury gérnej wyksztalcone jako:
wapienie: skaliste, organodetrytyczne, oolitowe, z krzemieniami, dolomityczne, dolomity, margle, margle
mutowcowe, ily margliste. Jedynie w rejonie antykliny Justynowa (w tym péinocno-zachodnia czesé
analizowanego obszaru) wystepujg utwory jury $rodkowej wyksztalcone jako: itowce, mutowce, syderyty,
piaskowce, piaskowce margliste, wapienie glaukonitowe i piaszczyste. Generalnie zalegaja one bezposrednio
pod osadami czwartorzedowymi, a w péinocno-wschodniej cze$ci gminy (w tym w miescie Koluszki)
ilokalnie (w miejscowosci Borowa, Stotwiny, Regny) - pod osadami trzeciorzedowymi wyksztalconymi
w postaci itéw, mutkéw, wegla brunatnego, glin zwietrzelinowych, rumoszy skalnych.?

! Na podstawie Szkicu geomorfologicznego. 1:100 000 zawartego w Objasnieniach do szczegdtowej mapy geologicznej
Polski 1:50 000 arkusz Brzeziny (629), Trzmiel B., 1993, Warszawa

2 Na podstawie Szkicu geologicznego odkrytego oraz uksztattowania podioza kenozoiku. 1:100 000 zawartego
w Objasnieniach do szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 arkusz Brzeziny (629), Trzmiel B., 1993, Warszawa

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
13



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kaletnik oraz poludniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca

W obrebie analizowanego obszaru bezposrednie podioze dla utworéw czwartorzedowych stanowia
przede wszystkim wapienie: skaliste, organodetrytyczne, oolitowe, z krzemieniami, dolomityczne oraz
margle jury gérnej. W péinocno-zachodniej czedci s3 to utwory jury srodkowej wyksztatcone jako: itowce,
mulowce, syderyty, piaskowce, piaskowce margliste, wapienie glaukonitowe i piaszczyste. Jedynie na
pétnocno-wschodnich kraricach terenu badan s3 to utwory trzeciorzedowe wyksztatcone jako miocemnskie
mulki. Ich strop ksztaltuje sie na glebokosci ok. 130-140 m p.p.t., co przekiada sie na migzszosé utwordow
czwartorzedu na poziomie ok. 65-85 m i roénie w kierunku pétnocno-zachodnim i potudniowo-zachodnim.?

Na terenie gminy Koluszki nie wystepuja wychodnie utworéw starszych niz osady czwartorzedowe.
Utworami odstaniajacymi si¢ na powierzchni gminy sa osady czwartorzedowe o zréznicowanej migzszosci,
uzaleznionej od morfologii terenu oraz powierzchni stropowej osaddéw gérnej i srodkowej jury oraz
trzeciorzedu. Generalnie migzszo$¢ osadéw na terenie gminy wynosi od 20 m w potudniowo-wschodniej
i wschodniej cze$¢ do 80 m w centralnej i zachodniej jej czesci. W rejonie Regnéw grubosé¢ pokrywy maleje
do 35 m. Rozpatrujac analizowany obszar migzszos¢ osadéw czwartorzedu wynosi generalnie 65-85 m.

Najstarszymi osadami odstaniajacymi si¢ na powierzchni gminy sa osady lodowcowe
i wodnolodowcowe zlodowacenia Warty (stadial mazowiecko - podlaski) w postaci gliny zwatowej, itéw
zastoiskowych. Podczas zlodowacenia péinocnopolskiego (nie objeto swym zasiegiem gminy Koluszki)
tworzyly sie osady rzeczne taraséw nadzalewowych, peryglacjalne i deluwialne. Na przetomie plejstocenu
i holocenu (czwartorzed nierozdzielny) wyksztalcily sie osady eluwialno - eoliczne. W holocenie tworzyty
sie osady budujgce teras wspoélczesnej doliny (teras zalewowy) oraz osady organiczne (m.in. torfy). Osady
holocenskie tworzg sie réwniez wspolczesnie.

Utworami odstaniajagcymi sie na powierzchni analizowanego terenu sa (od mnajstarszych do
najmlodszych):*

*  Piaski wodnolodowcowe gérne — osady bedace efektem proceséw akumulacji wodnolodowcowej; s3 to
piaski drobnoziarniste, kwarcowe zniewielka domieszka skaleni, lekko zapylone z wkiadkami
i przewarstwieniami piaské6w $rednioziarnistych i drobnego zwirku o $rednicy do 5 mm
o charakterystycznej barwie; piaski te sa skosne o niewielkim pochyleniu lamin, miejscami wystepuje
warstwowanie przekatne; wystepuja wody porowe ze zwierciadtem na glebokosci 2-5 m lub 5-10 m —
wystepuja powszechnie na powierzchni analizowanego obszaru.

*  Gliny zwalowe — osady powstale w warunkach klimatu glacjalnego na skutek proceséw akumulacji
o zmiennej migzszoéci; pod wzgledem litologicznym sg to gliny piaszczyste, bragzowe i szarobrazowe
z duzg zawartoécig zwiréw i glazikéw, w obrebie warstw glin wystepuja gniazda i soczewki mutkéw
szarozielonych, piaskéw réznoziarnistych, rdzawozéttych z glazami o $rednicy do 60 cm - buduja
przede wszystkim podioze podinocnej, zachodniej i centralnej (w postaci waskiego pasa) czesci
analizowanego obszaru oraz jego poludniowo-zachodnich kraicéw.

*  Mulki i piaski eluwialno-eoliczne (na piaskach wodnolodowcowych gérnych oraz glinach zwatowych)
— powstaly w warunkach klimatu peryglacjalnego na skutek dlugotrwatych proceséw denudacji
i akumulacji; ich miazszo$¢ jest zmienna; pod wzgledem litologicznym sa to mutki piaszczyste lub piaski
gliniaste z duza zawartoscia zwiréw i glazikdw — wystepuja jedynie na niewielkiej powierzchni na
potudniowo-wschodnich krancach analizowanego obszaru.

»  Piaski rzeczne — do ich powstania doprowadzily procesy akumulacyjne w obrebie taraséw zalewowych;
s3 to szare i zOltoszare piaski drobnoziarniste, lekko zapylone, z wkiadkami piaskéw srednioziarnistych
o migzszosci do 10 m; w ich obrebie wystepuja wody dolinne, zwierciadto wody na glebokosci 0-2 m -
buduja waski pas o nieckowatym ksztalcie na potudniowo-wschodnich krancach analizowanego

oraz Szkicu geologicznego odkrytego. 1:100 000 zawartego w Objasnieniach do szczegotowej mapy geologicznej Polski
1:50 000 arkusz Lodz Wschod (628), Trzmiel B. Nowacki K., 1987, Warszawa

3 Na podstawie Szkicu geologicznego odkrytego oraz uksztattowania podtoia kenozoiku. 1:100 000 zawartego
w Objasnieniach do szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 arkusz Brzeziny (629), Trzmiel B., 1993, Warszawa

4 W oparciu o Szczegdtowg mape geologiczng Polski 1:50 000 arkusz Brzeziny (629), Trzmiel B.; Instytut Geologiczny;
Warszawa; 1994
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(fragment obnizenia terenu wykorzystywanego przez ciek wodny Kozie fugi — ewidencjonowany réw
melioracyjny R-1).

Surowce mineralne

Z budowa geologiczna nierozerwalnie zwiazane jest wystepowanie surowcdéw mineralnych. Na
terenie gminy Koluszki zostaly udokumentowane zloza pospolicie wystepujacych kopalin - surowce skalne,
okruchowe (kruszywo naturalne - piasek) majace znaczenie gospodarcze dla potrzeb budowlanych
i drogowych.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza surowcéw mineralnych figurujace
w Bilansie zasobow zI0z kopalin w Polsce.

Warunki geologiczno-inzynierskie

Najistotniejsze w procesie planowania przestrzennego s3 warunki budowlane podtoza.

Na analizowanym obszarze na znacznej jego powierzchni dominuja warunki korzystne dla
budownictwa. Wynika to z dobrej nosnosci podtoza w warunkach wysoczyzny morenowej ptaskiej, wzgorz
morenowych oraz réwnin sandrowych i wodnolodowcowych, jak réwniez zalegania poziomu wodonosnego
generalnie ponizej 2 m p.p.t. Dla bezposrednich posadowienn budowlanych cechuja sie one najczesciej
prostymi, warunkami gruntowymi.

Sa to grunty pod wzgledem warunkéw gruntowo-wodnych przydatne dla realizacji wszelkich
przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Utrudnienia mogg stanowi¢ wody podskérne zalegajace lokalnie na plycej
wystepujacych, stabo przepuszczalnych glinach, mutkach i itach, lub wody srédglinowe w obrebie utworéw
gliniastych. Istnieje mozliwos¢ poprawy warunkéw wodnych po wykonaniu drenazu.

Takze sama no$noé¢ podloza moze stanowic¢ ograniczenia (utwory eluwialno — eoliczne) wystepujace
jedynie na niewielkiej powierzchni na potudniowo-wschodnich kraricach analizowanego obszaru.
Zagospodarowanie tych gruntéw wymaga badan geotechnicznych warunkéw podloza dla potrzeb
konkretnych inwestycji.

W dnie doliny rzecznej stanowigcej lokalne obnizenie na potudniowo-wschodnich krancach
analizowanego (fragment obnizenia terenu wykorzystywanego przez ciek wodny Kozie ftugi -
ewidencjonowany réw melioracyjny R-1) panujg mato korzystne i niekorzystne warunki gruntowo-wodne
oraz zlozone i skomplikowane warunki geotechniczne. Jednoczes$nie obszary te sg obszarami o znacznych
walorach przyrodniczych i powinny pozosta¢ terenami otwartymi, w jak najmniejszym stopniu
zabudowanymil!

Watpliwa przydatno$¢ dla budownictwa posiadaja tereny o znacznym spadku (powyzej 5%)
i potencjalnej mozliwosci wystgpienia zjawisk geodynamicznych — pagdrki, stoki dolin rzecznych, strome
skarpy. Powinny one by¢ zagospodarowane zielenia, szczegdlnie wysoka, by zapobiec zjawiskom
geodynamicznym.

Glebokos¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Koluszki potozony jest w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Bzury i Pilicy. Przez
centralng jej cze$¢ (w tym pdinocno-zachodnie krance analizowanego obszaru) przebiega dzial wodny II
rzedu rozdzielajacy zlewnie Bzury i Pilicy, a przez péinocno-zachodnie krarice gminy - dzial wodny III
rzedu. Ponadto przez teren gminy przebiegaja dzialy wodne IV iV rzedu rozdzielajgce zlewnie Mrogi,
Rawki, Piasecznicy i Miazgi®.

Analizowany obszar lezy w zlewni Czarnej Bieliny stanowigcej lewy doptyw Wolbérki. Warto
nadmienié, iz sama rzeka nie plynie przez teren gminy Koluszki, a swoje Zrédta ma w okolicach wsi

5> Na podstawie Mapy Podzialu Hydrograficznego Polski dostepnej na krajowym portalu danych przestrzennych —
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP (dost¢p na 29.05.2025 r.)
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taznéwek (gmina Rokiciny). Gléwny doptyw Czarnej Bieliny stanowi Piasecznica, ktéra przeplywa
w odlegtosci ok. 4,0 km na wschéd wzgledem granic analizowanego obszaru.®

Na analizowanym obszarze powierzchniowe wody plynace reprezentuje ciek wodny Kozie fugi
przebiegajacy przez poludniowo-wschodnie krarnice terenu badan. Wody powierzchniowe stojace
reprezentuja liczne zbiorniki o zréznicowanych powierzchniach zrealizowane w obnizZeniu terenowym
w potudniowo-wschodniej czeéci terenu badani m.in. na cieku wodnym Kozie fugi. Ponadto na uwage
zastuguja rowniez podmokliosci wystepujace na potudniowo-wschodnich kraricach w bezposrednim
sasiedztwie ww. cieku.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — ewidencjonowany réow
melioracyjny R-1 (ciek wodny Kozie ktugi), ktéry przebiega przez potudniowo-wschodnie krarice
analizowanego obszaru w obnizeniu terenu. Brak sieci drenarskiej.”

Na terenie gminy Koluszki w my$l przepiséw Prawa Wodnego zagrozenie powodziowe stwarza
Mroga, Rawka i Piasecznica. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia zostaly generalnie wyznaczone
obustronnie wzdtuz rzeki niemalze na catym ich biegu. Nie mniej jednak ze wzgledu na fakt, iz przeptywaja
one znacznych odleglosciach wzgledem granic analizowanego obszaru — najblizej przeptywa Mroga
w odlegtosci ok. 2,5 km na pdinoc wzgledem granic analizowanego obszaru, nie stanowia one zagrozenia

powodziowego dla terenu badan - brak wyznaczonych obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w jego granicach.?

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu nastepujacych zlewni Jednolitych Czesci Wéd
Powierzchniowych (JCWP) rzecznych:®

*  Czarna Bielina— Nr JCWP RW200010254689 (dorzecze Wisty);
*  Mroga do Mrozycy— Nr JCWP RW200010272345 (dorzecze Wisty).

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty'® ww. JCWP ostatecznie
zostaty zaliczone do naturalnej czeéci woéd. Na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i analizy eksperckiej
ustalono umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego oraz zly stan wdd.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla jednolitych czesci wdéd
powierzchniowych zostaly ustalone cele $rodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu.!! Dla
JCWP, w obrebie ktérych polozony jest analizowany obszar ustalono dobry stan ekologiczny (JCWP Mroga
do Mrozycy) i umiarkowany stan ekologiczny!? (JCWP Czarna Bielina) oraz dobry stan chemiczny!s.
Osiagniecie celéw $rodowiskowych w wyznaczonym czasie jest jednak zagrozone dla obu JCWP.

Na podstawie przeprowadzanego monitoringu Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
rzecznych i uzyskanych wynikéw badan, dla JCWP w obrebie ktérych lezy analizowany obszar dokonano
nastepujacej klasyfikacji (oceny):!

¢ Ibidem

7 Na podstawie portalu melioracja udostgpnionego w ramach geoportalu tédzkiego (dostep na 02.06.2025 r.)
8 Na podstawie https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpWORP (dostep na 02.06.2025 r.)

9 Na podstawie http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa (dostep na 02.06.2025 r.)

10Dz. U. 2 2023 r. poz. 300

1 Przy wyznaczaniu celéw $rodowiskowych dla wéd powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027) bazowano na
procedurze przyjetej w poprzednim cyklu (2016-2021).

12 Ztagodzone wskazniki: [IO, MMI]; pozostate wskazniki - II klasa jakoci

13 Jedynie dla ztagodzonych wskaznikéw: [benzo(a)piren(w) oraz benzo(g,h,i)perylen(w) dla JCWP Mroga do Mrozycy)
ustalono stan chemiczny ponizej stanu dobrego.

14 Na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu  opublikowanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (https://www.gios.gov.pl/pl/stan-
srodowiska/monitoring-wod).
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*  Mroga od Zrédet do Mrozycy bez Mrozycy'” umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej
dobrego oraz zty ogdlny stan ww. JCWP (punkt pomiarowo-kontrolny poza granicami gminy — Janéw
(gm. Nowosolna)); rok 2018 jest rokiem najstarszych i najnowszych badan);

*  (Zzarna’ umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego oraz zty ogélny stan ww.
JCWP (punkt pomiarowo-kontrolny poza granicami gminy — Tomaszéw Maz.); rok 2018 jest rokiem
najstarszych badan (klasyfikacja stanu chemicznego i ocena stanu jcwp), a rok 2019 jest rokiem
najstarszych (klasyfikacja stanu/potencjalu ekologicznego) inajnowszych badan (wszystkie
klasyfikacje).

‘W 2020 roku nie dokonano klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych.”

Wedlug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczyiiskiego (1995) gmina Koluszki lezy w VII regionie
hydrogeologicznym zwanym ,Kutnowskim”, w ktérego granicach wody podziemne pozioméw uzytkowych
(pierwszy poziom wodonosny) wystepuja w utworach czwartorzedowych 1ijurajskich, lokalnie
w paleogenisko-neogenskich (trzeciorzedowych).

Glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodono$nego jest $cisle uzalezniona od morfologii
terenu i jego budowy geologicznej,'® a takze od zréznicowania litologicznego osaddéw. Glebokos¢ zalegania
wdd gruntowych pierwszego poziomu wodonosnego jest w obrebie analizowanego obszaru przestrzennie
zréznicowana. Najplytsze wystepowanie zwierciadta wéd — generalnie do 2 m p.p.t. zwiazane jest z osadami
rzecznymi w obrebie dna doliny rzecznej na potudniowo-wschodnich kraricach analizowanego obszaru.
Symetrycznie w stosunku do dolin glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonos$nego wzrasta do
poziomu 2 -5 m p.p.t. oraz 5-10 m p.p.t. Najglebiej wody czwartorzedowe wystepuja w obrebie obszaréw
wysoczyznowych - 10-20 m p.p.t.*

Na terenie gminy Koluszki wystepuja dwa zasadnicze pietra wodonoéne: jurajskie i czwartorzedowe.
Poziom jurajski zwigzany jest z utworami szczelinowo-krasowymi. Zwierciadlo wody poziomu jest
naporowe, a wody sa dobrze izolowane w stropie przed kontaktem hydraulicznym z wodami pietra
czwartorzedowego. W obrebie pietra czwartorzedowego wystepuje generalnie jedna warstwa wodonosna,
lokalnie dwie, zwiazana z piaskami réznoziarnistymi. Gléwna czwartorzedowa warstwa wodono$na jest
zwigzana z utworami piaszczystymi. Ze wzgledu na ciaglto$¢ wystepowania, miazszo$¢ strefy wodonosnej
oraz uzyskiwane dobre parametry hydrogeologiczne (wydajnosci) ma on charakter pierwszego i gléwnego
poziomu uzytkowego gminy. Warstwa ta charakteryzuje si¢ zardéwno napietym, jak i swobodnym
zwierciadlem wody. Czwartorzedowy poziom przypowierzchniowy ma charakter ,wod zawieszonych” na
potprzepuszczalnym stropie glin morenowych. Cechuje sie zawsze swobodnym zwierciadtem, ktére
generalnie jest silnie zwiazane hydraulicznie z odplywem powierzchniowym w ciekach. Poziom ten
zwigzany jest z dolinami ciekéw powierzchniowych lub z denudacyjnymi obnizeniami terenowymi.

Analizowany obszar zaopatrywany jest w wode biezaca z dwdch stacji wodociaggowych:

* ujecie gminne w Kaletniku ujmujace wody wieku czwartorzedowego, zasoby eksploatacyjne ujecia
zatwierdzone w kat. ,B” wynosza 35,0 m%h przy depresji 8,6 i 7,85 m; ujecie sklada sie z dwdch studni
obie o gltebokosci 57,0 m (studnia I i II) — zaopatruje w wode wie$ Kaletnik;

15 Nazwa JCWP w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021). W obecnym cyklu planistycznym (2022-2027) nazwa
brzmi Mroga do Mrozycy.

16 Nazwa JCWP w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021). W obecnym cyklu planistycznym (2022-2027) nazwa
brzmi Czarna Bielina.

17 Zgodnie z Klasyfikacjg wskaznikéw jakosci jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w roku 2020 - tabela
opublikowang przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (https:/www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-
wod).

18 Do uksztattowania powierzchni terenu nawigzuje przebieg hydroizobat, ktére obrazujg gleboko$é od powierzchni terenu do
pierwszego zwierciadta wéd podziemnych.

19 Na podstawie Szkicu hydrogeologicznego. 1:100 000 zawartego w Objasnieniach do szczegdlowej mapy geologicznej
Polski 1:50 000 arkusz Brzeziny (629), Trzmiel B., 1993, Warszawa
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*  ujecie komunalne w miescie Koluszki ujmujace wody wieku jurajskiego, zasoby eksploatacyjne ujecia
zatwierdzone w kat. ,B” wynosza 370,0 m3h przy depresji 42,0 m; ujecie sktada si¢ z trzech studni
o glebokosci 279 m (studnia I), 149 m (studnia II) i 245 m (studnia III); zwierciadlo zostalo nawiercone
na glebokosci ok. 108 m p.p.t. i ustabilizowato sie na gtebokosci ok. 19,15 m p.p.t. — zaopatruje w wode
m.in. wie$ Rozyca;

Rodzinny ogréd dziatkowy ,,Podmiejski” w Kaletniku wystepujacy w potudniowo-wschodniej czesci
terenu badan zaopatrywany jest w wode z wlasnego jednootworowego ujecia wod podziemnych
o gtebokosci 55,0 m i ujmujacego wody wieku czwartorzedowego. Ponadto na pdinocno-wschodnich
kraricach analizowanego obszaru wystepuje jedno udokumentowane ujecie wo6d podziemnych -
hydrogeologiczny otwér wiertniczy wykonany na cele administracji nadlesnictwa o parametrach: gteboko$¢
— 30 m, stratygrafia — czwartorzed, wiek — 1975 rok.?

Wiysoki stopient zurbanizowania analizowanego obszaru powoduje, iz jest on W znaczacym stopniu
wyposazony w sie¢ wodociggowa.

Przez teren Gminy Koluszki przebiegaja granice dwoéch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
Posiadaja one obecnie dokumentacje hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwiazku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych, ktére wyznaczyty i udokumentowaty m.in. przestrzenny zasieg ich
wystepowania. Gmina Koluszki, w tym analizowany teren, potozona jest w zasiegu dwdch GZWP nr:

* nr 403 zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie?! — warunki hydrogeologiczne

zbiornika s3 lokalnie zréznicowane; w jego obrebie wystepuje jeden poziom wodono$ny -
w czwartorzedowych utworach piaszczysto-zwirowych; migzszo$¢ utwordw wodonosnych oraz
glebokosé¢ ich wystepowania jest bardzo zréznicowana, od kilku do kilkudziesieciu metréw; przecietna
glebokos¢ zalegania poziomu wodonos$nego wynosi 15-30 m; bardzo czesto pozbawiony jest on
nadktadu glin zwatowych i wystepuje bezposrednio na powierzchni terenu tworzac pierwsza warstwe
wodono$na; jedynie na czeéci obszaru zbiornika jest on izolowany od powierzchni warstwa glin
zwalowych o zréznicowanej migzszosci;

brak oraz niewielka izolacja powoduja, ze na ponad polowie powierzchni zbiornika wystepuja
niekorzystne warunki naturalnej ochrony zbiornika — tereny bardzo podatne na przesigkanie
zanieczyszczen z powierzchni terenu (czas pionowej infiltracji ponizej 5 lat) oraz tereny podatne na
przesigkanie zanieczyszczen z powierzchni terenu (czas pionowej infiltracji wynosi 5-25 lat);
w zwiazku z powyzszym wyznaczono potencjalnie do utworzenia obszary ochronne A i B GZWP nr
403;

analizowany obszar niemalze w calosci zostal wyznaczony do ochrony w mysl powyzszego jako obszar
A (zachodnie krarice) i obszar B (niemalze cata powierzchnia);

*  nr 404 zbiornik Koluszki-Tomaszéw??— wody podziemne zbiornika wystepuja w wapieniach i marglach
jury gérnej oraz podrzednie w piaskowcach i mutowcach jury $rodkowej; stanowi on integralng czes¢
zasobnego regionu hydrogeologicznego, dlatego tez jego znaczenie wykracza poza jego granice; GZWP
nr 404 w znacznej czesci jest zbiornikiem zakrytym; nad nim zalega GZWP nr 403.

Wedlug nowego podziatu Polski na 174 Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych (JCWPd), ktéry
obowiazuje od 2022 r., gmina Koluszki lezy w zasiegu dwéch JCWPd - nr PLGW200063 i PLGW2000084 —

20 Zgodnie z Centralnym Bankiem Danych Hydrogeologicznych Panstwowej Shuzby Hydrogeologicznej -

https://spd.pgi.gov.pl/PSH/ oraz z Systemem Informacji Geologicznej Wojewddztwa Eddzkiego SIG -
https://mapy.lodzkie.pl/mapa/geologia-wojewodztwa-lodzkiego/ (dostgp na 02.06.2025 r.).

2! Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie zostata
zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzja DGK-11-4731-47/7022/18283/13/AK z dnia 06.05.2014 r.

22 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw zostata zatwierdzona przez Ministra
Srodowiska Decyzja DGKhg-4731-48/7023/10257/13/AK z dnia 12.03.2014 r.
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rejon wodny Srodkowej Wisty. Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiegu:

* PLGW200084 - na obszarze tej jednostki wody podziemne zwiazane s3 gléwnie z utworami
czwartorzedu i kredy gdrnej; wystepuja w czterech pietrach — czwartorzedowym, kredowym (kredy
gornej i dolnej), jurajskim i triasowym — znaczaca powierzchnia analizowanego;

*  PLGW200063 - na obszarze tej jednostki wyrdzniono poziomy wodonosne wod zwyktych w osadach
czwartorzedu, neogenu (miocen), kredy gérnej i dolnej oraz jury goérnej, srodkowej i dolnej; pierwszy
uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje na zréznicowanej gtebokosci od mniej niz 1 m do ponad 150
m, zazwyczaj jednak od 15 do 50 metréw; w profilu pionowym wystepuja cztery pietra wodonosne —
péinocno-zachodnie krarnce analizowanego obszaru.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty®® celem $rodowiskowym dla
ww. JCWPd na lata 2022-2027 jest dobry stan ilociowy ichemiczny, charakteryzowany warto$ciami
wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilo§ciowy obrazuje wptyw poboru
wody na cze$ci wéd podziemnych, natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych
wdd podziemnych.

W 2019 r. dla JCWPd, w obrebie ktérych lezy analizowany obszar - PLGW200084 i PLGW200063
ustalono dobry stan chemiczny i iloSciowy. Nie ustalono odstepstw, bowiem brak zagrozenia osiggniecia
celéw $rodowiskowych, ktére juz w tej chwili zostaly osiagniete.?

Na terenie gminy Koluszki w 2018 r. znajdowat si¢ punkt pomiarowo-kontrolny sieci regionalnej
monitoringu zwyklych wéd podziemnych (monitoring diagnostyczny). Punkt pomiarowy zlokalizowany
byl na terenie miasta Koluszki, a badane wody odpowiadaly II klasie jakosci — wody dobrej jakosci.®
W 2017 r. na terenie gminy Koluszki brak bylo punktéw pomiarowo-kontrolnych sieci regionalnej
monitoringu zwyktych woéd podziemnych (monitoring diagnostyczny).? Na terenie gminy w latach 2017-
2018 nie zostaly wyznaczone obszary OSN.

W potludniowo-wschodniej czesci Koluszek zlokalizowana jest Miejska Oczyszczalnia Sciekéw, ktéra
odbiera $cieki komunalne i w mniejszym stopniu $cieki przemystowe z terenu miasta oraz ze wsi Felicjanéw,
Zakowice i Rézyca. W trakcie realizacji s3 kolejne inwestycje w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej na
terenie miasta oraz terenach wiejskich (Zakowice, Rézyca, Kaletnik, Stotwiny, Gatkéw Duzy, Zielona Géra).
Obejmuje ona zatem fragment analizowanego obszaru, za$ ze znaczacej jego powierzchni $cieki
odprowadzane sa w sposéb indywidualny, a nastepnie wozami asenizacyjnymi trafiaja do stacji zlewnej
oczyszczalni lub odprowadzane sa do przydomowej oczyszczalni $ciekdw.

Warunki glebowe

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typow gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe. Na
analizowanym obszarze skala macierzysta sa osady plejstocenskie piaski wodnolodowcowe gdrne i gliny
zwalowe), czwartorzedu nierozdzielnego (muitki i piaski eluwialno-eoliczne) oraz holocenskie (piaski
rzeczne).

Na analizowanym obszarze w obrebie Kaletnik warstwa glebowa pierwotnie miata i na czesci
powierzchni nadal ma grubo$¢ generalnie ok. 0,5 m, ajedynie miejscami wzrasta do ok. 1,0 m.

23 Dz. U. z 2023 1., poz. 300

24 Na podstawie http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW200063,
http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW200084 (dost¢p na 02.06.2025 r.)

25 Zgodnie ze Stanem Srodowiska w wojewddztwie tédzkim. Raport 2020, 2020, GIOS — Departament Monitoringu
Srodowiska — Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi, £.6dz

% Zgodnie z Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych na trenie wojewddztwa tédzkiego
w 2017 roku, 2018, WIOS, £.6dz

27 Zgodnie z Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych na trenie wojewddztwa tédzkiego
w 2017 roku, 2018, WIOS, L6dz oraz ze Stanem Srodowiska w wojewddztwie tédzkim. Raport 2020, 2020, GIOS -
Departament Monitoringu Srodowiska — Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi, £.6dz
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Uwzgledniajac material, z ktérego powstaje gleba, na podlozu piaszczysto-gliniastym i miejscami

piaszczysto-pylastym wyksztalcily sie:?®

* gleby brunatne wylugowane i kwasne — na znaczacej powierzchni niezainwestowanej jeszcze
powierzchni w granicach analizowanego obszaru w obrebie Kaletnik z piaskéw réznej genezy:
gliniastych mocnych pylastych i gliniastych lekkich, stabogliniastych i luznych oraz miejscami z glin
lekkich; w czesci sa to gleby zalesione;

* czarne ziemie zdegradowane i gleby szare — na potudniowo-zachodnich krancach analizowanego
obszaru oraz w potudniowo-wschodniej jego cze$ci w obnizeniu terenowym z piask6w roéznej genezy:
gliniastych lekkich pylastych, stabogliniastych i luznych.

Charakter i polozenie terenu badann spowodowal, iz obecnie znaczaca jego powierzchnia to tereny
skalsyfikowane jako tereny zabudowane (o zwartej zabudowie). Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza
w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru wystepuja trzy kompleksy nieuzytkéw rolniczych
oraz jeden kompleks wody nieuzytki.” Dla poludniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rdzyca objetego
zasiegiem terenu badan brak danych.%

Przydatno$¢ rolnicza okreslaja klasy bonitacyjne. Na analizowanym obszarze dominuja gleby stabe
nalezace do V klasy bonitacyjnej. Sa to gleby zbyt lekkie, przepuszczalne, okresowo za suche lub okresowo
podmokte. Znaczny odsetek stanowia réwniez gleby o najstabszej wartosci przyrodniczej nalezace do VI
klasy bonitacyjnej, ktore sa zbyt suche. Gleby dajace wysokie plony — gleby nalezace do IVb klasy
bonitacyjnej zajmuja o wiele mniejsza powierzchnie (pojedyncze pasy). Nalezy jednak zaznaczy¢, iz
znaczna ich cze$¢ wymaga wiasciwej techniki i intensywnego nawozenia. Gleby najzyzZniejsze nalezace do
IIIa, IIIb i III klasy bonitacyjnej nie wystepuja w ogole.

Uwzgledniajac powyzsze na analizowanym obszarze wystepuja przede wszystkim gleby orne stabej
ibardzo stabej jakosci, tylko miejscami $redniej jako$ci nalezace do kompleksu zytniego stabego (6)
i zytniego bardzo stabego (zytnio-tubinowy) (7) oraz zytniego dobrego (5).

W obnizeniu terenowym w poludniowo-wschodniej czeéci oraz w postaci pojedynczych ptatow
w péinocno-zachodniej czesci i na potudniowo-zachodnich kranicach wystepuja uzytki zielone w postaci
pastwisk V klasy bonitacyjnej nalezagce do kompleksu uzytki zielone $rednie oraz stabe ibardzo stabe,
a takze kompleksu zbozowo-pastewnego stabego (9).

W poéinocno-zachodniej i péinocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru oraz na potudniowo-
zachodnich jego kranicach wystepuja gleby lesne V klasy bonitacyjne;j.

W wyniku dziatalnoéci cztowieka znaczaca cze$¢ pokrywy glebowej analizowanego obszaru ulegla
zniszczeniu, bowiem w wyniku prowadzenia prac ziemnych doszlo do przemieszania pozioméw
genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego. ROwniez realizacja samych ciggéw
komunikacyjnych przyczynita sie do zniszczenia pierwotnej pokrywy glebowe;.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych I lesnych’' na analizowanym
obszarze nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
(gleby klasy I-III). Wystepuja jednak gleby lesne, ktére bez wzgledu na klase i potozenie administracyjne
chronione sa prawem przed zmiana ich uzytkowania i wytaczeniem ich z produkcji lesne;j.

Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na rejony klimatyczne w $wietle frekwencji dni z réznymi typami
pogody (wg A. Wosia) gmina Koluszki lezy w granicach regionu XVII, tj. regionu srodkowopolskiego.
Charakteryzuje sie krétka i dosé chtodna wiosna, dlugim latem oraz dtuga i chtodng zima.

Gléwne cechy klimatu gminy Koluszki:

28 Na podstawie portalu map glebowo-rolniczych udostepnionego w ramach geoportalu 16dzkiego (dostep na 03.06.2025 r.)
2 Tbidem

30 Na podstawie portalu map glebowo-rolniczych udostepnionego w ramach geoportalu 16dzkiego (dostep na 03.06.2025 r.)
3 Dz. U. 22024 1. poz. 82
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*  przewaga réwnoleznikowej cyrkulacji mas powietrza z preferencja wilgotnych mas polarnomorskich
i polarnokontynentalnych, naptywajacych w przewadze z sektora zachodniego;

*  korzystne warunki solarne wyrdzniajace sie do$¢ duza iloscig dni pogodnych (5,5 miesiecy), srednim
zachmurzeniem i do$¢ wysokim ustonecznieniem w ciagu roku;

*  przewaga wiatréw z sektora zachodniego i poludniowo-zachodniego (ok. 30-32% czestotliwosci
wszystkich kierunkéw wiatréw rocznie);

*  $rednia predkos¢ wiatru jest niewielka, w ciggu roku przewazajg wiatry stabe (3-5 m/s), wiatry bardzo
silne wystepuja niezbyt czesto;

*  $rednia roczna suma opadéw waha sie w granicach 580 mm (przy sredniej krajowej 635 mm), przy
niskiej rocznej liczbie dni z opadem atmosferycznymto 155 dni w roku (8 dni z opadem powyzej
10 mm);

*  wysoka warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego (510 mm);

*  deficyt wody w glebie w okresie jesienno-zimowym;

*  wiekszo$¢ opadow przypada na okres letni, najmniej opadéw notuje sie zimg i wczesna wiosna;

* $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,7°C, z czego maksymalng temperature notuje sie
w lipcu ($rednia temperatur — 17,2°C), a minimalna w styczniu (§rednia temperatur - (-3,0°C));

. znaczna liczba dni bezwietrznych;

*  mroZne noce wystepujace w okresie wczesnowiosennym, w obszarach obnizen i sktonéw obnizen;

*  dlugosc okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 190 — 200 dni;

*  okres wegetacyjny roslin trwa mniej wiecej od 4 kwietnia do 1 listopada;

»  klimat lokalny jest korzystny zaré6wno dla rolnictwa, jak i osadnictwa.

Ogoélne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy i miasta Koluszki ulegaja zréznicowaniu na tzw.
topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podloza, gteboko$c¢
zalegania wdd gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Najwiekszy wplyw ww.
czynnikow jest zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie
dni pochmurnych oddziatywanie to prawie nie wystepuje).

Warto tutaj zaznaczy¢, iz trzy ostatnie dziesieciolecia wskazuja na znaczne zmiany klimatu w Polsce.
Obserwowany jest wzrost temperatury powietrza (silniejszy w zimie, a stabszy w lecie) - tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych. Z roku na rok sumy opadéw odznaczaja sie znaczna
zmienno$cia - wystepowaniem bardziej i mniej wilgotnych okreséw w krétkich odstepach czasu. Wérdd
zjawisk termicznych niekorzystnych i ucigzliwych dla ludnosci, srodowiska i gospodarki szczegdlnie
dotkliwe sa fale upatow.

Ponadto coraz bardziej zauwazalne jest nasilenie sie ekstremalnych zjawisk pogodowych (nawalne
deszcze, powodzie, podtopienia, osuniecia ziemi, fale upaléw, susze, traby powietrzne, osuwiska, itp.), ktdre
zmieniaja dynamike cech klimatu w Polsce.

Na wiekszosci obszaru Polski nastgpita zmiana struktury opadéw. Zaobserwowano wzrost liczby dni
z opadem o duzym natezeniu, szczeg6lnie w potudniowej czesci kraju. W czesci wschodniej wydtuza sie za$
okres bezdeszczowy, co staje sie przyczyna suszy (w tym hydrogeologicznej).

Obserwuje si¢ coraz czestsze pojawianie si¢ bardzo duzych predkosci wiatréw trwajacych wiele
godzin lub nawet kilka dni. W okresie chtodnej pory roku (X-IV) wyréznia sie wzmozony udziat predkosci
wiatru w porywach powyzej 17 m/s stanowigcych znaczne zagrozenie. W okresie lata (VI-VII) pojawiaja sie
natomiast huraganowe predkosci wiatru.®

32 Diagnoza na podstawie ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030, 2013, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa
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Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2023 r. na terenie miasta i gminy Koluszki nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnych
wartosci stezen dla SO2, NO2, CO, benzenu, Os (poziom docelowy). W przypadku poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu stwierdzono przekroczenie niemalze na obszarze calego wojewddztwa (w tym
na terenie calego obszaru miasta i gminy Koluszki). Monitoring zanieczyszczen pylowych powietrza na
terenie miasta i gminy Koluszki réwniez nie wykazywal ponadnormatywnych wielkosci stezenn dla
wiekszo$ci zanieczyszczen, takich jak: sredniodobowe (24-godzinne) stezenie pylu zawieszonego PM10,
$rednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 (faza I i II) oraz metali zawartych w pyle
zawieszonym PMI10 (oléw, arsen, kadm, nikiel). Jedynie poziom docelowego benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 byt powyzej dopuszczalnego (centralna cze$¢ gminy, w tym znaczacy obszar miasta
o powierzchni 9,6 km?).%

Wedtug Rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2023 obszar miasta gminy Koluszki lezy w strefie
16dzkiej obejmujacej wojewddztwo t6dzkie précz aglomeracji 1édzkiej. W strefie tej ze wzgledu na ochrone
zdrowia w 2023 roku stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle
zawieszonym PMI10 (rok) oraz poziomu celu dlugoterminowego ozonu S8max. Nadano jej klase C, a dla
poziomu celu dlugoterminowego ozonu - D2).34

Ze wzgledu na ochrone rodlin w strefie 1ddzkiej w 2023 roku nie wystepowalo przekroczenie
dopuszczalnych wartosci stezent dla NOx, SO2 i poziomu docelowego ozonu Os. Natomiast, podobnie jak
wroku ubieglym, na terenie calego wojewodztwa stwierdzono przekroczenie poziomu celu
dtugoterminowego AOT40 ozonu Os i nadano jej klase D2.

W Rocznej ocenie jakosci powietrza za rok 2023 w wojewodztwie t6dzkim (w tym obszar miasta
i gminy Koluszki) wskazano obszary przekroczen zanieczyszczen pod katem ochrony ludzi: benzo(a)piren
w pyle zawieszonym PM10 (poziom docelowy ($r. roczna)) — centralna cze$¢ gminy, w tym znaczacy obszar
miasta, ozon (cel dlugoterminowy - ér. 8-godz.) — obszar calego miasta i gminy, a pod katem ochrony roélin -
ozon (cel dlugoterminowy - AOT40) — obszar catego miasta i gminy.

W 2023 r. dla miasta i gminy Koluszki obowigzywal program ochrony powietrza, ktérego
nadrzednym celem jest wskazanie przyczyn wystgpienia przekroczen substancji w srodowisku, a nastepnie
dziatan naprawczych, ktére pomoga poprawié¢ jakos¢ powietrza w strefie w mozliwie najkrétszym czasie.®

Szata roslinna

Szata rodlina omawianego terenu jest wyrazem zar6wno warunkow  $rodowiska
fizycznogeograficznego, jak i wptywu wynikajacego bezposrednio i posrednio ze spoteczno-gospodarczej
dziatalnosci cztowieka (sposobu uzytkowania).

Wedlug podzialu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) obszar objety opracowaniem lezy
w granicach panstwa Holarktyka - obszaru Eurosyberyjskiego - prowincji Srodkowo-Europejskiej Nizowo-
Wyzynnej - dziatu Baltyckiego - poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych - krainy Pétnocnych Wysoczyzn
Brzeznych — okregu £6dzko-Piotrkowskim.

Lasy analizowanego obszaru naleza do VI Matopolskiej Krainy Przyrodniczo-Le$nej, w dzielnicy 1-
L.6dzko-Opoczyiskiej, mezoregionie Sieradzko-t.édzkim.3

33 Na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim — raport wojewddzki za rok 2023, 2024, Gléwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, £.6dz

3 Klasa moze oznacza¢ jednak np. lokalny problem zwigzany z dana substancja i nie powinna by¢ utozsamiana ze stanem
jakosci powietrza na obszarze calej strefy.

35 Uchwata nr XX/303/20 z dnia 15 wrzesnia 2020 roku w sprawie programu ochrony powietrza i planu dziatan
krotkoterminowych dla strefy todzkiej (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 6 listopada 2020 r., poz. 5935).

36 Na podstawie mapy interaktywnej udostgpnionej pod adresem https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy (dostep na
04.06.2025 r.)
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Generalny, morfologiczny podzial miasta i gminy oraz uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szata roslinng, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter. Na
obszarze dzisiejszej gminy, tak jak i na terenach sgsiednich, w zwigzku z historycznie i przyrodniczo
uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej kolejnosci osadnictwa pierwotna roslinno$¢ ulegta prawie
catkowitej zmianie (znaczne przeobrazenia antropogeniczne). Miejsce lasow zajety pola uprawne, a na czesci
obszaru zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Roslinno$¢ naturalna cze$ciowo zostala zastgpiona przez
roé$linno$¢ synantropijna (ruderalng zwigzana z terenami zabudowy oraz segetalna zwiazang z terenami
upraw polowych). Zatem aktualny obraz szaty rodlinnej jest w duzym stopniu wynikiem dziatalnosci
czlowieka.

Analizowany teren stanowi fragment gminy Koluszki (obreb Kaletnik i potudniowo-zachodni
fragment obrebu Roézyca) atrakcyjnie potozony wzgledem sieci komunikacyjnej zaréwno drogowej, jak
i kolejowej, co przektada sie na znaczacy stopien jego urbanizacji i pozostawanie pod znaczagcym wplywem
dziatalnosci czlowieka. Na dzien sporzadzania niniejszej Prognozy w powierzchni terenu badan duzy udziat
stanowia tereny zainwestowane i uszczelnione, szczegélnie w jego péinocno-wschodniej i centralnej czesci.
W wyniku postepujacego procesu urbanizacyjnego, powierzchnia analizowanego obszaru silnie zostala
przeksztatcona. Jedynie pdéinocno-zachodnia i poludniowo-zachodnia cze$¢ terenu badan nadal cechuje
znacznie wigkszy udziat obszaréw nadal aktywnych biologicznie.

Obszary zurbanizowane tworza typ krajobrazu, ktéry charakteryzuje sie zaburzeniem naturalnych
proceséw zachodzacych w $rodowisku. Szata roslinna i $wiat zwierzecy ulegly zatem znaczacym
przeksztatceniom w stosunku do stanu naturalnego i jest w duzym stopniu wynikiem dziatalno$ci cztowieka
(zabudowa, zainwestowanie, tereny komunikacyjne, pola uprawne).

Charakterystyczng roslinnoscig analizowanego obszaru s wtérne zbiorowiska drzewiaste, zaros§lowe,
pastwiskowe, synantropijne (segetalne i ruderalne) oraz wodne i przywodne. Zbiorowiska wodne
i przywodne tworza hydrofity row6éw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych.

Tereny czynne przyrodniczo to przede wszystkim tereny rolnicze — zaréwno pola uprawne nadal
uzytkowane rolniczo (przede wszystkim péinocno-zachodnia czes$¢ analizowanego obszaru), jak i nieuzytki
rolnicze z zaniechana aktywnoscia rolniczg i w zréznicowanym stopniu, spontanicznie postepujaca,
naturalna sukcesja wtérna zaréwno zieleni wysokiej jak i niskiej.

Zatem czes$¢ obszaréw aktywnych biologicznie pozostaje nadal w uzytkowaniu rolniczym w postaci
pdl uprawnych i pastwisk, gdzie doszto do znacznego znieksztalcenia srodowiska roslinnego w stosunku do
stanu naturalnego. Mimo powyzszych przeksztalcenl przystosowujacych analizowany obszar dla celéw
rolniczych (pola uprawne i pastwiska w pdinocno-zachodniej czesci terenu badan), potudniowo-zachodnia
cze$¢ analizowanego obszaru, a takze jego péinocne i potudniowo-wschodnie krance cechuja sie znacznymi
walorami przyrodniczymi oraz wieksza réznorodnoscia gatunkowsa i siedliskowa, bowiem wystepuja tam
zespoly pdinaturalnych i seminaturalnych zbiorowisk szaty roslinnej. Sa to obszary, na ktérych czesciowo
ma juz miejsce zaniechanie aktywnosci rolniczej, i postepujaca spontanicznie, w zréznicowanym stopniu,
naturalna sukcesja wtoérna zieleni wysokiej - zadrzewienia, czyli podnoszenie bioréznorodnosci oraz obszar
obnizenia terenowego wykorzystywanego przez wody powierzchniowe ptynace i stojace. Szczegélnie cenne
sa poludniowo-zachodnie krarice analizowanego obszaru, gdzie tereny zadrzewione przyjmuja charakter
niemalze terendw lesnych i znaczaco wzbogacaja krajobraz. Ich utrzymanie jest niezwykle wazne z punktu
widzenia zachowania réwnowagi biologicznej.

Reprezentantem zieleni na przedmiotowym obszarze jest zardwno zielen wysoka, jak i niska.
Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze s3 zadrzewienia wystepujace
w potudniowo-zachodniej czesci terenu badan, a takze na jego pdinocnych i potudniowo-wschodnich
kraficach. Warto zaznaczy¢, iz tereny zadrzewione pelnia wazna funkcje w $rodowisku — s3 drobnymi
korytarzami ekologicznymi dla zwierzat, miejscem legdw ptactwa, utrzymuja wilgo¢, zapobiegaja erozji
gleb, wytwarzaja tlen oraz urozmaicaja rolniczy krajobraz obszaru badan.

Na uwage zastuguje réwniez fakt, iz zielenn wysoka reprezentuje zielenl lesna. Sa to lasy prywatne
o zréznicowanej powierzchni od 0,02 ha do 0,51 ha. Pod wzgledem siedliskowym jest to gtéwnie bor
mieszany $wiezy oraz las mieszany $wiezy (zachodnie krarce terenu badan) i bér $wiezy (péinocno-
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wschodnia cze$é terenu badan), a gtéwnym gatunkiem lasotworczym jest brzoza w wieku od 25 do 90 lat
oraz sosna w wieku 25 i 100 lat. Powyzsze lasy nie peinig funkcji ochronne;j.?”

Ponadto zielen wysoka reprezentowana jest przez szpalery i grupy drzew oraz pojedyncze
wartosciowe ich okazy w obrebie terenéw zabudowy i wzdtuz ciagéw komunikacyjnych.

Zielen niska reprezentowana jest przez zielenn antropogenng charakterystyczng dla terenéw
uzytkowanych rolniczo (pola uprawne i pastwiska) oraz zielenl niezadrzewionych rolniczych nieuzytkéw.
Bardzo typowa grupa roélin dla terendéw rolniczych jest roslinnos¢ synantropijna (segetalna i ruderalna)
w szczegblny sposéb zmieniona i przystosowana do panujacych warunkéw antropogenicznych.
Wspolczesnie nabiera ona coraz wiekszego znaczenia, giownie ze wzgledu na szybki wzrost liczby
gatunkow i zajmowanej przez nie powierzchni. Jest to roslinno$¢ zwigzana z dziatalnoscia cztowieka (np.
zuprawami rolnymi, ogrodami, osadnictwem wiejskim (w tym starym osadnictwem), szlakami
komunikacyjnymi). Ich zréznicowanie jest zwigzane z wilgotnoscia i zyznoscia siedlisk. Zbiorowiska takie
wypieraja roslinno$¢ naturalng, co jest zjawiskiem niekorzystnym.

Na uwage zastuguje réwniez zielern Rodzinnego ogrodu dziatkowego ,Podmiejski” w Kaletniku
wystepujacego w poludniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru. Obszarom zabudowy towarzyszy
zielen architektonicznie uksztalttowana przez cztowieka.

Swiat zZwierzat

Wystepowanie zwierzat $ciSle zwigzane jest ze zbiorowiskami rodlinnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie. Zatem zubozenie $rodowiska roslinnego spowodowato réwniez zubozenie $wiata
zZwierzat.

Na analizowanym terenie wystepuje fauna zaréwno siedlisk ladowych, reprezentowana gtéwnie
przez drobng faune (szczegdlnie gryzonie, powszechnie wystepujace ptaki i owady), jak i wodnych oraz
nadwodnych. Wazna role odgrywa rowniez fauna terenéw le$nych i zadrzewionych, ktére stanowia wazna
ostoje dla zwierzat.

Bogactwo fauny charakterystycznej dla terendw rolniczych zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu
iintensywnosci prowadzonej na tych obszarach dzialalnosci antropogenicznej. Zbiorowiska pastwiskowe
zwabiaja wiele gatunkéw owadéw, takze z innych siedlisk, zywigcych sie nektarem i pytkiem kwiatowym,
np. motyli, pszczotowatych. Wystepuje turkué podjadek (Gryllotalpa gryllotalpa), $wierszcz polny (Gryllus
campestris). Na polach uprawnych spotykamy, obok typowych owadéw zwiazanych z uprawami, duze,
drapiezne chrzaszcze, gtéwnie z rodziny biegaczowatych. Siedliskiem wielu gatunkéw owaddw sa tereny
zadrzewione. Na obszarach rolniczych spotykamy ptaki pochodzace z réznych bioméw roslinnosci. Jak we
wszystkich spotykanych u nas typach krajobrazéw dominujg tu gatunki lesne, ktére przystosowaly sie do
$rédpolnych i osiedlowych zadrzewien, saddéw, zywoplotéw, drzew rosnacych wzdluz szlakéw
komunikacyjnych itp. Najbardziej charakterystycznymi tutaj ptakami sg gatunki pochodzenia lasostepowego
i stepowego, ktére unikaja obszaréw lesnych. Z budynkami i budowlami wiejskimi poprzez budowe gniazd
zwigzane s3 gatunki naskalne (najliczniejszymi w tej grupie ptakéw sg jaskétki - dyméwka (Hirundo rustica)
i oknéwka (Delichon urbica)). Najliczniejszym gatunkiem osiedli potozonych w krajobrazie rolniczym jest
wrébel domowy (Passer domesticus).

Gatunki pospolicie wystepujace na terenach rolniczych to:

*  owady: bak bydlecy (7abanus bovinus), fowik szerszenia (Asilus crabroniformis), paz krélowej (Papilio
machano), turkué podjadek (Gryllotalpa gryllotalpa), $wierszcz polny (Gryllus campestris);

»  ptaki: bogatka (Parus major), modraszka (Parus coeruleus), zaganiacz (Hippolais iceterina), piecuszek
(Phylloscopus trochilus), kos (Turdus merula), zieba, kruk (Corvus corax), wrébel domowy (Passer
domesticus), jaskétka dymowka i okndwka, kuropatwa (Perdix perdix), sroka (Pica pica), gawron
(Corvus frugeilegus);

»  ssaki: norniki (Microtus), kroliki (Orycolagus cuniculus), zajace (Lepus europaeus).

37 Na podstawie danych zawartych na portalu Bank Danych o Lasach (dostep na 04.06.2025 r.)
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Ponadto moze wystepowaé réwniez fauna siedlisk wodnych i nadwodnych bezposrednio zwigzana
z ewidencjonowanym rowem melioracyjnym R-1 (ciek wodny Kozie tugi), przebiegajacym przez
potudniowo-wschodnie krarnce analizowanego obszaru w obnizeniu terenu oraz ze zrealizowanymi na nim
zbiornikami wodnymi.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody w mys$l
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zmianami).
W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja réwniez obiekty przyrody chronione prawem.

Najblizej wzgledem granic analizowanego obszaru przebiegaja granice Obszaru Chronionego
Krajobrazu Mrogi i Mrozycy w odleglosci ok. 1,2 km na péinoc. Polozenie analizowanego obszaru
wzgledem innych, najblizszych obszarowych form ochrony przyrody (w promieniu do 20 km) przedstawia
sie nastepujaco:

*  obszar chronionego krajobrazu Mrogi i Mrozycy— 1,2 km;

*  rezerwat przyrody £aznow— 3,0 km;

*  rezerwat przyrody Gatkow — 3,5 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Rochna— 3,5 km;

*  obszar chronionego krajobrazu Dolina Miazgi pod Andrespolem — 6,3 km;
. rezerwat przyrody Rawka— 7,0 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Mrogi— 7,5 km;

*  obszar chronionego krajobrazu Gdrnej Rawki— 7,7 km;

»  Park Krajobrazowy WZzniesieri £6dzkich— 8,3 km;

*  rezerwat przyrody Wigczyzi — 8,8 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Gdrna Mrozyca—9,8 km;
+  zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy Zrddta Neru— 10,5 km;

*  rezerwat przyrody Popieri— 10,6 km;

. obszar chronionego krajobrazu Doliny Wolborki— 12,6 km;
. rezerwat przyrody Doliska— 13,8 km;

. rezerwat przyrody Zimna Woda— 14,3 km;

*  rezerwat przyrody Parowy Janinowskie— 14,7 km;

*  rezerwat przyrody Struga Dobieszkowska— 16,6 km;

. rezerwat przyrody Matecz— 17,4 km;

*  zespol przyrodniczo-krajobrazowy Sucha dolina w Moskulach—18,3 km;
*  rezerwat przyrody Wolborka— 19,1 km.

Obszar badan nie jest potozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym wzgledem
granic analizowanego terenu obszarem jest specjalny obszar ochrony siedlisk Buczyna Gatkowska
(PLH100016) i Dgbrowy Swietliste kofo Redzenia (PLH100019) oddalone odpowiednio o ok. 3,2 km na
pétnocny - zachdd i o ok. 10,0 km na wschaéd.

Powiazanie ekologiczne

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie majg strukture weztowo-pasmowa. Wezly, ktére
stanowia zwarte, (zazwyczaj) wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne, odgrywaja role zasilajaca
w funkcjonowaniu systemu, za$§ pasma w postaci korytarzy, ciaggéw ekologicznych (obnizenia dolinne) to
strefy petniace role tacznikéw miedzy weztami. Zatem powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglosc
ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne.

Badany obszar lezy poza gtéwnymi strukturami systemu ekologicznego gminy, tj. w jego granicach
brak jest wielkopowierzchniowych komplekséw lesnych oraz woéd plynacych stanowiacych wezty
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ikorytarze ekologiczne. Na uwage zastuguje jednak jego bardzo atrakcyjne potozenie przyrodnicze.
Zasadnicza role w utrzymywaniu powigzan przyrodniczych analizowanego obszaru z otoczeniem odgrywaja
lasy i tereny =zadrzewione w potudniowo-zachodniej czeéci analizowanego obszaru polozone
w bezposrednim sasiedztwie wielkopowierzchniowych komplekséw lesnych. Réwnie cenne dla powigzan
przyrodniczych sa ewidencjonowany réw melioracyjny R-1 (ciek wodny Kozie fugi) przebiegajacy przez
potudniowo-wschodnie krarice analizowanego obszaru w obnizZeniu terenu oraz ze zrealizowanymi na nim
zbiornikami wodnymi.

Na czeéci powierzchni analizowanego obszaru ma miejsce zaniechanie aktywno$ci rolniczej
(odtogowane pola), i w zréznicowanym stopniu, postepujaca spontanicznie naturalna sukcesja wtdérna
zieleni wysokiej (zadrzewienia), czyli podnoszenie biordznorodnosci. Bogactwo przyrodnicze
analizowanego obszaru podnosi takze zieled wysoka w postaci szpaleréw i grup drzew oraz pojedynczych
warto$ciowych ich okazéw w obrebie terendw zabudowy i wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych, a takze zielen
nadwodna.

Tereny zadrzewione oraz szpalery drzew pelnia wazng funkcje w $rodowisku — sa drobnymi
korytarzami ekologicznymi dla zwierzat, miejscem legdw ptactwa, utrzymuja wilgo¢, zapobiegaja erozji
gleb. Nie mniej jednak prowadzona polityka przestrzenna na obszarze badan pozwala wysnu¢ wniosek, iz
zmiany w jego obrebie ida w kierunku degradacji bioréznorodnosci (zwiekszanie sie obszarow
zabudowanych), a nie za$ jej zwiekszaniu (rozwdj zieleni wysokiej).

Obszary aktywne biologicznie w pdinocno-zachodniej czesci terenu badan nadal sg uzytkowane
rolniczo w postaci pdl uprawnych oraz pastwisk. Wprawdzie nie przedstawiaja one duzej wartosci
przyrodniczej, nie mniej jednak niejako moga one zapewnia¢ posrednie powigzania z systemem
ekologicznym gminy.

Nie mniej jednak nalezy stwierdzi¢, iz analizowany obszar ma stosunkowo stabe powigzania
z szerszym otoczeniem w rozumieniu wspotzaleznosci srodowiskowej. Wyrazem tego jest jego usytuowanie
w stosunku do krajowej sieci ekologicznej ECONET POLSKA.%

Na analizowanym terenie lezagcym w zachodniej czeéci gminy Koluszki nie ma obszaréw weztowych
o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym oraz korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym
wykazanych w sieci ECONET. Najblizej od jego granic znajduje sie obszar wezlowy o znaczeniu
miedzynarodowym 21M — Puszcza Pilicka, ktérego granice przebiegaja przez potudniowo-wschodnie krarice
gminy Koluszki oraz korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym 42k-Rawki, ktérego granice przebiegaja
przez wschodnia cze$¢ gminy. Nie ma réwniez ostoi przyrody w ramach systemu CORINE o znaczeniu
europejskim. Najblizsza ostoja przyrody to 329 — Lasy Spalskie odlegta ponad 10 km od granic gminy.*

Z analizy mapy korytarzy ekologicznych w Polsce opracowanej przez Zaklad Badania Ssakéw PAN
w Bialowiezy (http://mapa.korytarze.pl) i przedstawiajgcej korytarze istotne dla populacji duzych ssakéow
lesnych oraz spéjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej mozemy
zauwazyd, iz analizowany teren zlokalizowany jest poza granicami wystepowania korytarzy ekologicznych
o znaczeniu krajowym lub kontynentalnym.

Analizowany teren nie lezy w zasiegu gléwnych i uzupelniajacych korytarzy ekologicznych

wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa fodzkiego 2030+.%°

Uwzgledniajac powyzsze, dla terenu badari mozemy jedynie rozpatrywac szlaki migracyjne zwierzat
w skali lokalnej. Istniejace w zasiegu opracowania kompleksy lesne, zadrzewienia oraz réw melioracyjny sa

3 Tworzg jg obszary weztowe (biocentra i strefy buforowe), korytarze ekologiczne i obszary wymagajace unaturalnienia.
Obszary we¢zlowe wyrdzniaja si¢ z otoczenia bogactwem réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi dla gatunkéw rodzimych i wedrownych (w tym wielu rzadkich
i zagrozonych wyginigciem). Koncepcja ta nie ma umocowania prawnego, a jest tylko zbiorem pewnych wytycznych.

3 Na podstawie Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000. Arkusz Brzeziny (629), PIG, Warszawa, 2004
40 Zatwierdzony Uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa E.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
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szlakami migracyjnymi (drobne korytarze ekologiczne) dla zwierzat $rednich, ale przede wszystkim dla
zwierzat matych.

Wartosci krajobrazowe i kulturowe

Zgodnie z Audytem krajobrazowym przyjetym uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa 16dzkiego
w granicach analizowanego obszaru nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkdw oraz
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Wystepuja jednak obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
e cmentarz parafialny w Kaletniku zatozony w 2 potowie XX w (dziatka nr ewid. 181 i 233);
*  dom - ul. Cmentarna 4 w Kaletniku, konstrukcja ceglana, lata 20 XX w (dziatka nr ewid. 122);

* dom - ul. Klonowa 17 w Kaletniku, konstrukcja drewniana, lata 20 XX w (dziatka nr ewid. 113/1
i113/2).

W ramach przeprowadzanych na terenie gminy badan powierzchniowych na analizowanym obszarze
nie zostaty udokumentowane zadne stanowiska archeologiczne.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Obszar badan potozony jest w zachodniej czesci gminy Koluszki i swym zasiegiem obejmuje obreb
Kaletnik oraz potudniowo-zachodni fragment obrebu Rézyca o powierzchni ok. 177,3 ha. Jego atrakcyjne
potozenie wzgledem sieci komunikacyjnej zaré6wno drogowej, jak i kolejowej przeklada sie na znaczacy
stopienn jego urbanizacji i pozostawanie pod znaczacym wplywem dziatalnosci czlowieka. Na dzien
sporzadzania niniejszej Prognozy w powierzchni terenu badan duzy udziat stanowig tereny zainwestowane
i uszczelnione, szczegélnie w jego pdinocno-wschodniej i centralnej czesci, gtéwnie w postaci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz punktowo w postaci zabudowy letniskowej, ustugowej (w tym ustugi
kultu religijnego), przemystowej, sktadowej, magazynowej i infrastruktury technicznej (gminne ujecie
wodociagowe). W poludniowo-wschodniej czesci zlokalizowany jest cmentarz parafialny.

Od naniesien kubaturowych i terenéw uszczelnionych wolne sa generalnie ,tyly” zainwestowanych
dziatek, pojedyncze ipodwojne dziatki w obrebie terendéw zainwestowanych. Ponadto wiekszy udziat
obszaréw aktywnych biologicznie nadal cechuje péinocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia cze$é terenu
badan. Pozostaja one w le$nym, rolniczym i wodnym uzytkowaniu. Tereny czynne przyrodniczo to przede
wszystkim tereny rolnicze — zaréwno pola uprawne nadal uzytkowane rolniczo (przede wszystkim
pétnocno-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru), jak i nieuzytki rolnicze z zaniechana aktywnoscia
rolniczg i w zréznicowanym stopniu, spontanicznie postepujaca, naturalng sukcesja wtérng zaréwno zieleni
wysokiej (zadrzewienia), jak i niskiej. W potudniowo-wschodniej cze$ci zlokalizowany jest Rodzinny ogréd
dziatkowy ,Podmiejski” w Kaletniku.

Powiazanie komunikacyjne zapewnia:

*  droga wojewddzka nr 716 (ulica Piotrkowska) przebiegajaca wzdtuz jego wschodniej granicy;

* droga powiatowa nr 2914E (ulica Gléwna) przebiegajaca przez poélnocna i centralng czesc
analizowanego obszaru oraz droga powiatowa nr 2915E (ulica Przestrzenna) przebiegajaca na krétkim
odcinku wzdtuz jego péinocno-zachodniej granicy;

* droga gminna nr: 106764E (ulica Lesna i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna) i 106766E (ulica
Koscielna) przebiegajace przez potudniows cze$¢ analizowanego obszaru oraz droga gminna nr 106253E
(ulica Zagajnikowa) przebiegajaca na krétkim odcinku wzdtuz jego péinocno-wschodniej granicy.

Wiysoki stopienl urbanizacji analizowanego obszaru powoduje, iz w znaczacym stopniu wyposazony

jest on w infrastrukture techniczng. W pasach ww. drég biegng podstawowe media infrastruktury
technicznej (sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, elektroenergetyczna niskiego napiecia, gazowa,
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a w péinocno-zachodniej czesci (potudniowo-zachodni fragment obrebu Roézyca) wystepuje rowniez sied
kanalizacji sanitarnej). Z pozostalej znaczacej powierzchni analizowanego obszaru (obreb Kaletnik)
odprowadzanie $ciek6w realizowane jest w systemach kanalizacji indywidualnej - $cieki odprowadzane sa
do bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci plynnych (tzw. ,szamba”).
Kanalizacja deszczowa nie wystepuje. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odbywa sie w sposdb
indywidualny, najcze$ciej poprzez sptyw powierzchniowy.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium... znaczaca powierzchnia analizowanego obszaru
zostala przeznaczona do urbanizacji — pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, letniskows i ustug
(tereny MNL) i pod zabudowe zagrodows, mieszkaniows jednorodzinng i ustug (dwa pasy terenu RMU
wzdluz drogi powiatowej nr 2914E w polnocno-zachodniej jego czesci). Jedynie dwa niewielkie
powierzchniowo obszary w pdéinocno-zachodniej jego czesci zostaly przeznaczone pod tereny rolnicze
chronione. Ponadto jako adaptacja stanu istniejgcego zostal wyznaczony teren ogrédkéw dziatkowych,
zieleni cmentarnej oraz tereny zamkniete (kolejowe). Dodatkowo na calym terenie badani dopuszczono
mozliwos¢ rozmieszczenia urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddel energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.

Charakterystyka sasiedztwa

Obszar badan polozony jest w zachodniej cze$ci gminy Koluszki i stanowi obreb Kaletnik oraz
potudniowo-zachodni fragment obrebu Roézyca. Cechuje go zrdznicowane funkcjonalnie sgsiedztwo. Od
wschodu, potudniowego - wschodu, potudniowego - zachodu i zachodu bezposrednio graniczy
z wielkopowierzchniowymi kompleksami lesnymi. Od pdinocnego-zachodu réwniez sgsiaduje z terenami
otwartymi pozostajgcymi nadal generalnie w uzytkowaniu rolniczym. Bezposrednie sasiedztwo za$ od
pétnocy stanowia tereny kolejowe, wzdluz ktérych rozlokowana jest zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2.3 Potencjalne dalsze zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Analiza zmieniajacego si¢ w czasie $rodowiska ukazujaca prawdopodobna zmiane obecnego stanu
$rodowiska w przypadku realizacji projektu planu lub bez niego jest decydujaca by zrozumie¢, jak projekt
planu moze wptyna¢ na to srodowisko.

Jednym z zadani planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktérej zachowane sg walory
przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak najdogodniejszych
warunkéw bytowania zamieszkujacej go ludnosci.

Obecnie znaczaca powierzchnia obszaru badan ulegta juz urbanizacji i zmianom w zakresie
kubaturowym kosztem $rodowiska naturalnego - tereny zabudowy oraz tereny komunikacyjne.
zainwestowanym. Zatem wobec braku znaczacych lokalnych czynnikéw modelujacych przyrodnicze
$rodowisko, zasadniczy wplyw na jego ksztaltowanie nadal bedzie odgrywalta dzialalnosé¢ czlowieka.
Charakter i polozenie obszaru, ktéry stanowi przedmiot ponizszego opracowania, wskazuje na kierunek
zmian zachodzacych w $rodowisku. Nadal $rodowisko przyrodnicze bedzie poddawane dziataniu przede
wszystkim proceséw antropogenicznych - gléwnie rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rzadziej ustugowej, przemystowej, sktfadowej czy tez magazynowej, a takze w mniejszym
stopniu proceséw naturalnych w postaci sukcesji zieleni wysokiej (szczegdlnie potudniowo-zachodnia cze$¢
analizowanego obszaru oraz jego pétnocne i potudniowo-wschodnie krarice). Brak realizacji projektu planu
nie wplynie zatem na pozostawienie istniejacej powierzchni w stanie niezmienionym i na obecnym
poziomie funkcjonowania.

Ze wzgledu na prywatng wiasno$¢ dziatek nalezy sie liczyé z presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych, takze i tych mogacych stanowi¢ znaczne obcigzenie dla $rodowiska. Dlatego tez
analizowany teren bez wzgledu na realizacje projektu mpzp nadal bedzie ulegal zmianom w zakresie
kubaturowym.
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W granicach analizowanego obszaru obowiazuje wprawdzie jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie mniej jednak swoim zasiegiem obejmuje on niewielki powierzchniowo obszar (ok. 2 ha
zatem stanowi niespelna 1% powierzchni terenu badan). Powyzsze prawo miejscowe - zmiana fragmentu
Miejscowego planu szczegofowego zagospodarowania przestrzennego we wsi Kaletnik gmina Koluszki
zatwierdzona uchwata Nr III/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30 grudnia 2002 r. przeznaczylo
dziatki o nr ewid. 148/2, 148/6, 149/1, 149/2, 150/4 pod tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

Na pozostalym znaczacym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry juz w przeszloSci przeznaczylby go do urbanizacji. Zatem ksztaltowanie nowej
zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywatyby sie w trybie wydawanych decyzji
administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwo$ciami przeprowadzenia wieloaspektowych analiz
przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda w pelni spéjne z otoczeniem. Beda
wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére nakladaja na
inwestora znacznie mniejszy zakres warunkéw do spelnienia, niz czynig to ustalenia planu miejscowego.
Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposéb zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno, co
powoduje zainwestowanie w sposob nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego. Wprowadzaja batagan przestrzenny oraz zagrazaja walorom
przyrodniczym i krajobrazowym.

Nalezy tez podkresli¢, iz presja inwestycyjna w sytuacji brakéw planéw miejscowych moze wywotaé
(wobec braku dostatecznie silnych podstaw prawnych do eliminacji niekorzystnego zagospodarowania)
pojawienie si¢ obiektéw dysharmonijnych, jak réwniez zachwianie proporcji miedzy terenami zielonymi
a zabudowa (miedzy powierzchnia biologicznie czynna a powierzchnia zabudowy).

Ponadto beda wydawane decyzje o ustalenie inwestycji celu publicznego.

Stabe i bardzo warunki glebowe analizowanego obszaru (generalnie V i VI klasa bonitacyjna)
pozwalaja sadzi¢, iz funkcja rolnicza nadal bedzie stopniowo zanikad, a grunty orne beda przeksztalcaé sie
w nieuzytki, a nastepnie w tereny zadrzewione. Na glebach lepszej jakosci (IVb klasy bonitacyjnej) pola
uprawne nadal beda uzytkowane rolniczo. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wymagaja one wiasciwej techniki
i intensywnego nawozenia. Brak jest gleb najzyZniejszych nalezacych do IlIa, IIIb i IIT klasy bonitacyjnej
chronionych prawnie przed zmiang ich na cele nierolnicze.

Opracowywany projekt planu jest w znaczacym stopniu zgodny ze ustaleniami Studium..., ktére

przeznaczyto obszar badan pod nastepujace funkcje:

* zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi — tereny RMU — dwa pasy terenu wzdtuz
drogi powiatowej nr 2914E w pdinocno-zachodniej jego czesci;

* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa i ustugi — tereny MNL - znaczaca jego
powierzchnia;

*  rolnicza chroniona — tereny R — dwa niewielkie powierzchniowo tereny w pdinocno-zachodniej jego
czesci;

*  ogrédki dziatkowe — teren ZD — jeden niewielki powierzchniowo teren w potudniowo-wschodniej jego
czesci;

*  zielenl cmentarna — teren ZC — jeden niewielki powierzchniowo teren w poludniowo-wschodniej jego
czesci;

* tereny zamkniete (tereny ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw transportu) — pas terenu
o przebiegu z zachodu na péinocny-wschéd z rozgalezieniem w czesci wschodniej na potudniowy -
wschéd.

Ponadto na catym terenie badan dopuszczono mozliwos$é¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistniatych potrzeb inwestycyjnych. Ponadto stanowi
gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastepowata w sposob planowy i racjonalny
z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych.
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3.

ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru dotycza:

Zagrozenia zanieczyszczenia wéd podziemnych — aktualnie jedynie tereny potozone na péinocny-
zachdd od terendéw kolejowych (potudniowo-zachodni fragment obrebu Rézyca) ma rozwigzany

problem gospodarki $ciekowej i wyposazony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej; na pozostatej znaczacej
powierzchni analizowanego obszaru (obreb Kaletnik) odprowadzanie S$ciek6w realizowane jest
w systemach kanalizacji indywidualnej; $cieki najcze$ciej odprowadzane s3 do zbiornikéw typu
»szambo”, okresowo usuwane przez firmy prowadzace ustugi asenizacyjne; istnieje zatem duze
zagrozenie zanieczyszczenia wdéd podziemnych $ciekami odprowadzanymi bezposrednio do ziemi,
$ciekami z oprdzniania szamb lub przesigkami z nieszczelnych szamb do ziemi; ponadto $cieki
odprowadzone s3 do przydomowych oczyszczalni $ciekéw; ze wzgledu na rolniczy charakter péinocno-
zachodniej czeéci analizowanego obszaru oraz jego bezpo$redniego sasiedztwa od pdinocnego-zachodu
zrédlem zanieczyszczania wod jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza (uzywanie srodkéw ochrony roélin
w gospodarce rolnej); jest ona réwniez zrédtem zanieczyszczenn obszarowych - splywy
powierzchniowych z pdl (nawozy sztuczne, gtéwnie fosforany); na terenie gminy Koluszki w latach
2017-2018 nie zostaly wyznaczone obszary OSN;* uklad komunikacyjny przebiegajacy przez
analizowany obszar i stanowiacy bezposrednie sasiedztwo (droga wojewoddzka, drogi powiatowe
i gminne) moze by¢ zrédtem spltywdéw powierzchniowych zawierajacych zwiazki ropopochodne.

Kumulacji zanieczyszczenl powietrza atmosferycznego — charakter i potozenie analizowanego obszaru
powoduja, iz nakladaja sie tu emisja powierzchniowa (kominy indywidualnych palenisk domowych),
liniowa (komunikacyjna) oraz cze$ciowo z rolnictwa;

gléwnym zrdédltem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja komunikacyjna; z tytutu wzmozonej eksploatacji drogi wojewodzkiej nr 716%
(ulica Piotrkowska), drogi powiatowej nr 2914E (ulica Gtéwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna), drogi
gminnej nr: 106764E (ulica Le$na i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica Ko$cielna),
106253E (ulica Zagajnikowa) przebiegajace przez analizowany obszar i wzdluz jego granic®
(systematycznie wzrasta liczba samochodéw na drogach), do atmosfery przedostana sie wieksze ilosci
zanieczyszczen w postaci dwutlenku siarki i azotu, tlenku wegla, lotnych zwigzkéw organicznych,
pytéw zawieszonych, olowiu; drugim réwnie waznym zZrédlem ucigzliwodci jest istniejaca zabudowa;
na przestrzeni ostatnich lat systematycznie wzrasta liczba mieszkani oraz powierzchnia uzytkowa
mieszkania przypadajagca na jednego mieszkanca, co jednoczesnie przeklada sie na wzrost
zapotrzebowania na energie i paliwa; o stanie czystosci powietrza atmosferycznego przedmiotowego
obszaru (szczegélnie w pdinocno-zachodniej jego czes$ci) decyduje réwniez rolnictwo — emisje
amoniaku, kompostowanie, emisja produktéw rozkladu materii organicznej, zanieczyszczenia
powstajace podczas uzytkowania pojazdéw imaszyn rolniczych, rozpylane pestycydy i czastki
nawozow sztucznych;

wg monitoringu zanieczyszczenn gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewodztwa
16dzkiego, w 2023 r. na terenie miasta i gminy Koluszki nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych
warto$ci stezern dla SO2, NO2, CO, benzenu, O3 (poziom docelowy); monitoring zanieczyszczen
pytowych powietrza wykazywal ponadnormatywne wielkosci stezen jedynie dla poziomu docelowego

41 Zgodnie z Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyktych wéd podziemnych na trenie wojewddziwa tédzkiego
w2017 roku, 2018, WIOS, L6dz oraz ze Stanem Srodowiska w wojewddztwie todzkim. Raport 2020, 2020, GIOS -
Departament Monitoringu Srodowiska — Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Lodzi, £.6dz

42 Wg pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2020 r. na DW 716 na odcinku
Koluszki (DW715) — Rokiciny (DW713) wynosito 2620 pojazdéw silnikowych na dobe.

4 Droga wojewddzka przebiega wzdluz wschodniej granicy analizowanego obszaru, drogi powiatowe - przez péinocng
icentralng jego czg$¢ oraz na krétkim odcinku wzdluz jego péinocno-zachodniej granicy, za§ drogi gminne - przez
poludniowg cze¢$¢ terenu badan oraz na krétkim odcinku wzdtuz jego pdétnocno-wschodniej granicy.
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benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (centralna cze$¢ gminy, w tym znaczacy obszar miasta
o powierzchni 9,6 km?).44

*  Zanieczyszczenia gleb — mozemy sie spodziewad zakwaszenia i zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gtéwnie otéw) wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 716 (ulica Piotrkowska), drogi powiatowej nr
2914E (ulica Gléwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna), drogi gminnej nr: 106764E (ulica Les$na
i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica Koscielna), 106253E (ulica Zagajnikowa), jak tez
podniesienia stezenia zwigzkdéw azotu ifosforu w wyniku zabiegdw zwigzanych z podnoszeniem
zyznosci gleb; na analizowanym obszarze nie byly prowadzone badania, ktérych celem bylo okreslenie
stopnia zanieczyszczenia gruntu;

analizowany obszar nie znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi,® jak réwniez na obszarze wpisanym do wykazu potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi.*

*  Degradacji gleb - w wyniku zabudowy (np. pod zabudowa, terenami komunikacyjnymi) znaczaca czesc¢
pokrywy glebowej ulegta zniszczeniu; w wyniku prowadzenia prac ziemnych doszto do przemieszania
pozioméw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego; modyfikacje gtéwnie
dotycza: struktury gleby, zawartoéci prochnicy, odczynu, sktadu mechanicznego i chemicznego,
wlasciwosci fizycznych; stosowanie $rodkéw ochrony roélin w gospodarce rolnej w pdinocno-
zachodniej cze$ci analizowanego obszaru moze przyczynic¢ sie do zmiany skladu chemicznego gleby,
a niewlasciwa mechanizacja rolnictwa (stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby,
niszczenie struktury, zmiany porowatosci, zaskorupienie powierzchni gleby czy zahamowanie
wymiany gazowej.

*  Ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na analizowanym obszarze gléwnym zrédiem
zagrozen akustycznych jest droga wojewddzka nr 716 (ulica Piotrkowska), droga powiatowa nr 2914E

(ulica Gtéwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna), droga gminna nr: 106764E (ulica Le$na i Klonowa),
106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica Koécielna), 106253E (ulica Zagajnikowa) przebiegajace przez
analizowany obszar i wzdluz jego granic;*

ponadto na klimat akustyczny terenu badan maja takze wplyw linie kolejowe nr 17 (relacji f1.édz
Fabryczna — Koluszki (odcinek £.6dz Widzew-Koluszki)) i nr 25 relacji £6dz Kaliska — Debica (odcinek
t6dz Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Potudniowe) przebiegajace przez
analizowany obszar i wzdluz jego péinocnych granic; dla gminy Koluszki, w tym dla analizowanego
obszaru, w 2022 r. zostala wykonana Strategiczna mapa halasu dla Iinii kolejowych, po ktorych
przejezdza 30 000 pociggow rocznie (w tym dla linii kolejowej nr 17)%, miesécit sie on bowiem
w granicach terenu badania poziomu hatasu obejmujacego pas terenu rozciagajacy sie po obu stronach
ww. linii kolejowych o szerokosci okoto 800 m (po 400 m na strone); mapa hatasu jest udostepniona na
portalu ,Mapa interaktywna Linii Kolejowych” pod adresem: https://mapa.plk-sa.pl/; wynika z niej, iz
w granicach analizowanego terenu w 2022 roku wystepowaly tereny zagrozone hatasem L DWN i L N;
mapa imisyjna L DWN wskazywala bowiem, iz poziom imisji hatasu w granicach analizowanego
obszaru byl na poziomie od 75,0-79,9 dB na jego krancach pdinocno-wschodnich w zasiegu toréw do
55,0-59,9 dB po obu stronach przebiegu linii 17 na zréznicowanych szerokosciach nawet do ok. 300

4 Na podstawie Rocznej oceny jakoSci powietrza w wojewddztwie tédzkim — raport wojewddzki za rok 2023, 2024, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, £.6dz

45 Na podstawie danych udostepnionych przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska pod —adresem
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dost¢p na 06.06.2025 r.).

46 Informacje pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Lodzi.

47 Droga wojewddzka przebiega wzdluz wschodniej granicy analizowanego obszaru, drogi powiatowe - przez péinocng
icentralng jego czg§¢ oraz na krétkim odcinku wzdluz jego péinocno-zachodniej granicy, za§ drogi gminne - przez
poludniowg cze¢$¢ terenu badan oraz na krétkim odcinku wzdtuz jego pdétnocno-wschodniej granicy.

48 Linia kolejowa nr 25 nie byla objeta badaniem ze wzgledu na wielko$¢ ruchu pociggéw ponizej 30 000 rocznie.
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metréw od toréw; mapa imisyjna L N wskazywala za$, ze poziom imisji hatasu w granicach terenu
badan byt na poziomie od 65,0-69,9 dB w zasiegu toréw do 50,0-54,9 dB po obu stronach przebiegu linii
17 na zréznicowanych szerokosciach nawet do ok. 250 metréw od tordw; w zwiazku z powyzszym na
obszarze badan wystepuja przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku dla niektérych
rodzajéw terendw chronionych akustycznie; w chwili obecnej znaczaca cze$é analizowanego obszaru to
tereny zabudowane, w tym zabudowa zaliczana do obiektéw chronionych akustycznie (gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna);

ze Strategicznej mapy hafasu dla Iinii kolejowych, po ktorych przejezdza 30 000 pociggow rocznie
wynika, iz stan warunkéw akustycznych, w otoczeniu analizowanych linii kolejowych uznano za
zadawalajacy, ktéry wymagac bedzie jedynie nieznacznych dziatan ograniczajacych ich oddziatywanie
akustyczne;*

w 2022 r. zostala wykonana Strategiczna mapa halasu dla drég wojewddzkich o ruchu powyzej
3000 000 pojazdow rocznie w wojewddztwie 10dzkim, z tym ze droga wojewodzka nr 716 nie byla
objeta opracowaniem na zadnym odcinku przebiegu;*® drogi powiatowe i gminne przebiegajace przez
analizowany teren nie powinny generowac halasu powyzej poziomu dopuszczalnego w srodowisku.

* Emisji pdl elektromagnetycznych — analizowany obszar potozony jest w zasiegu oddzialywania
jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Ottarzew-Rogowiec i Plock-

Rogowiec (przebiega przez jego pdinocno-zachodnia cze$¢) oraz licznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV; stanowig ona sztuczne zZrdédlo emisji podl
elektromagnetycznych.

Ponadto na uwage zastluguje fakt, iz przez pdinocno-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru
przebiega rurociag naftowy DN 250. Istnieje zatem duze zagrozenie wystapienia powaznej awarii
w $rodowisku w przypadku jego rozszczelnienia.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko
i zabytki

4.1 Cele ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Dla calego obszaru objetego ustaleniami uchwaty projekt planu przyjal ustalenia z zakresu zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, ktére maja na celu
zapewnienie ochrony iprawidlowego funkcjonowania $rodowiska obrebu Kaletnik oraz potudniowo-
zachodniego fragmentu obrebu Rézyca oraz ich zréwnowazony rozwoj. Projekt planu ustala:

1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy: linii
kolejowych, uzbrojenia terenu, w tym drég, napowietrznych linii elektroenergetycznych, rurociggéw
do przesylu ropy naftowej lub produktéw naftowych, gospodarowania woda w rolnictwie, wylesien,
zabudowy mieszkaniowej;

3. zakaz realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

4 Zgodnie z Strategiczng mapq hatasu dla odcinkoéw linii kolejowych, po ktérych przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie
- wojewddztwo todzkie - PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., 2022, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Centrala, Biuro Ochrony
Srodowiska, Warszawa

30 Zgodnie z Strategiczng mapq hatasu dla drég wojewddzkich o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie w wojewddztwie
t6dzkim, 2022, LEMITOR Ochrona Srodowiska sp. z 0.0. sp. k., Wroctaw
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zakaz magazynowania i sktadowania odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;

obowiazek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

90% - dla terenéw L;
85% - dla terenu ZD;
80% - dla terenu RN;

70% - dla terenéw MNW, MN, ZP oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
w terenach MN-U;

40% - dla terenu IWU oraz zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej realizowanej
w terenach MN-U;

30% — dla terenéw U, UR, U-P;
20% - dla terenu CC, KKK;

6. ochrone przed hatasem poprzez:

a)

b)

wskazanie, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku

naleza poszczegdlne tereny wyznaczone w projekcie planu podlegajace ochronie akustycznej na

podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, zgodnie z ustaleniami

szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw - tj. projekt planu przyjmuje klasyfikacje akustyczna

teren6w w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach

odrebnych z zakazem ich przekroczenia jak dla:

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny MNW, MN;

- terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny MN-U, UR;

- terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — teren ZD;

tereny U, U-P, ZP, RN, L oraz tereny MN-U, UR w przypadku realizacji na dzialce wylacznie

zabudowy ustugowej nie beda podlega¢ ochronie akustycznej;

wskazanie na rysunku projektu planu zasiegu hatasu dla linii kolejowej wyrazony wskaznikiem

L DWN na poziomie od 60 do 65 dB, w zasiegu ktérego nakazuje:

—  zastosowanie zabezpieczen budynkéw mieszkalnych przed hatasem zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

- w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy, wiat
$mietnikowych, lokalizacje ich od strony terenu kolejowego;

7. ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto w nastepujacy

sposéb:

a) ustala zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrédet ciepta, dopuszczalno$é¢ oraz warunki stosowania Zrédet ciepta, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

b) dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej;

c) dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji i1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrédet energii o mocy instalacji nieprzekraczajacej: 0,5kW (instalacje
wykorzystujace energie wiatru), mikroinstalacji (wolnostojace systemy fotowoltaiczne), 500 kW
(pozostale instalacje);

8. ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a)
b)
c)

d)
e)

nakaz prowadzenia w analizowanym obszarze dziatalno$ci w sposéb minimalizujacy ryzyko
wystapienia zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

nakaz gospodarowania wodami zbiornikéw wdéd podziemnych oraz ich ochrone realizowana
poprzez przestrzeganie przepisdw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wéd lub do ziemi;
docelowe odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami okres$lonymi projektem

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
33



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kaletnik oraz poludniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca

planu, w tym dopuszczenie mozliwosci odprowadzania oczyszczonych wod do ziemi za pomoca
systemOw przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajacych ochrone wdéd
zbiornikéw wéd podziemnych;
9. ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

10. ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii komérkowej lub innych obiektéw tego typu
m.in. wiez i1 masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza wylacznie mozliwosé
lokalizacji infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4.2 Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Projekt planu uwzglednia tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Po pierwsze - Akcentuje w czesci tekstowej projektu planu potozenie analizowanego obszaru
w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 403 Zbiornik
miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 404
Zbiornik Koluszki-Tomaszéw, gdzie obowiazuje zagospodarowanie terenu, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa wodnego.

Dla obu zbiornikéw zostala zatwierdzona dokumentacja hydrologiczna okreslajagca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych powyzszych zbiornikéw, w tym
obszaru A i B GZWP Nr 403, w zasiegu ktérych lezy analizowany obszar. Z powyzszej dokumentacji
hydrogeologicznej wynikaja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

a) nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

b) sposéb odprowadzania $ciekéw w obszarze nie moze stwarzac zagrozenia dla jakoéci wod podziemnych
poprzez nakaz odprowadzania $cieké6w do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz budowy
nowych przydomowych oczyszczalni $ciekdéw;

c¢) dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do ziemi za
pomocy systemow przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajace ochrone waéd
zbiornika.

Po drugie - wskazuje w granicach opracowania w rejonie ogrodéw dziatkowych, ewidencjonowany
ré6w melioracyjny R-1, ustalajac zakaz jego likwidacji. Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ jego przebudowy,
w tym przelozenie lub przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przeptywu wdd, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego. Ponadto dopuszcza odtworzenie dalszego przebiegu
powyzszego rowu w terenie 9MN.

Po trzecie - wskazuje granice stref ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza w Kaletniku (teren

CCQ) o szerokosci:

a) 150 m - w ktdrej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakladéw: zywienia
zbiorowego, produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosciowe, studni, Zrddet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) 50 m - obowiazujacej dla ww. budynkdéw, ale tylko pod warunkiem, ze sa one podiaczone do sieci
wodociggowej i sa z niej zaopatrywane w wode.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zagospodarowanie terenu strefy musi si¢ odbywaé zgodnie

z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.
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Ponadto projekt planu w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala:

1. lokalizacja w granicach analizowanego terenu obiektéw budowlanych zzakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotniczag w rozumieniu przepiséw odrebnych wymaga

dokonania odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
lotniczego;

2. zasady zagospodarowania terenéw potozonych w zasiegu i w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
nadziemnych i podziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej, tj.:!

a) rurociggu naftowego przesylowego DN 250 — wzdluz jego przebiegu wyznacza na rysunku
projektu planu strefe bezpieczenistwa o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m na strone od osi rurociagu)
oraz ustala:

budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtoéci minimum 15 m od osi rurociagéw naftowych;

wolnostojace panele fotowoltaiczne, tereny obejmujace zielerd urzadzona, tereny sportu
i wypoczynku oraz tereny przeznaczone do zadrzewien nalezy lokalizowal poza strefa
bezpieczenstwa rurociggu naftowego;

w granicach strefy bezpieczenstwa, obowigzuja ograniczenia - w tym zakaz wznoszenia
budowli, ogrodzen, parkingdéw, urzadzania sktadéw i magazynéw oraz sadzenia drzew
w odlegtosci mniejszej niz 5 m;

wszelkie planowane inwestycje podziemne i nadziemne, przechodzace przez strefe lub
w jej poblizu (w tym wyznaczong w projekcie planu droge dojazdowa 2KDD) nalezy
projektowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2024 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac bazy i stacje paliw plynnych, rurocigg przesylowy dalekosiezny
stuzacy do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie,

planowane obiekty wysoko$ciowe (tj. wieze i maszty telekomunikacyjne) nalezy sytuowac
w odleglosci od rurociggu nie mniejszej niz catkowita ich wysoko$¢, powiekszonej
o polowe strefy bezpieczenstwa, tj. wysoko$¢ urzadzenia plus minimum 6 m;

do biezacej obstugi rurociagu naftowego i linii $wiattowodowej nalezy przyja¢ pas
eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3 m na strone) - dla rurociaggu i 2 m (po 1 m na strone)
- dla linii $wiatlowodowej;

b) jednotorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Ottarzew-Rogowiec i Ptock-
Rogowiec — wyznacza na rysunku projektu planu pas technologiczny o szerokosci 60,0 m (po 30
m na obie strony od osi linii), dla ktérego zakazuje:

w

lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozostatych
budynkéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

lokalizacji obiektéw i urzadzern budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo;

tworzenia hatd, nasyp6w oraz zwiekszania rzednej terenu;
sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m;

zakresie pasa technologicznego obowigzuja szczegélne warunki prowadzenia robdt

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3l Qgraniczenia zwigzane sg $ciSle z przebiegiem odpowiednio czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 400 kV i 15 kV oraz rurociagu naftowego przesylowego DN 250. Obowiazuja do czasu likwidacji lub
skablowania linii i do czasu likwidacji rurociagu.
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4.

projekt planu dopuszcza mozliwos¢ budowy elektroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapieciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe istniejgcej linii;
c¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV — wyznacza na rysunku
projektu planu strefy ochronne o szerokosci 15,0 m, gdzie srodek stanowi o linii;
d) zaréwno dla ww. pasa technologicznego jak i stref ochronnych ustala:
- zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
- lokalizacja pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
budownictwa;
- zakaz sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m zuwzglednieniem rocznego
przyrostu;
- obowiazuja szczegblne warunki prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia;

wskazuje, ze obszar projektu planu, przez ktdry przebiegajg linie kolejowe - numer 17 £6dz Fabryczna
— Koluszki (odcinek 16dz Widzew-Koluszki) i numer 25 16dz Kaliska-Debica (odcinek 1.odz
Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Potudniowe), jest terenem zamknietym,
ustanowionym decyzja ministra wladciwego do spraw transportu i ustala:

a) od granicy terenu zamknietego kolejowego w odleglosci 10 m i 20 m wyznacza strefe stanowiaca
granice obszaru kolejowego, w zasiegu ktérej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia oraz
warunki odstepstw od zakazéw wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego, w tym m.in. wsytuowaniu budynkéw i budowli - w strefie 10 m oraz
w wykonywaniu robdt — w strefie 20 m; strefa 10 metréw na przewazajacym przebiegu zawiera
sie w strefie 20 metréw; w ww. strefach lokalizacja drzew i krzew6éw musi spetnia¢ wymogi
przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

b) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenistwa ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego
obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazéw, zakazéw oraz ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

w granicach terenu IWU obowiazuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wdéd podziemnych,

w obrebie ktdrej obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu

prawa wodnego.

4.3 Cele ochrony srodowiska kulturowego

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw projekt planu ustala ochrone trzech

obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:

1.

cmentarza parafialnego w obrebie Kaletnik - ul. Cmentarna zlokalizowanego na dz. nr ew. 181 i 233

(teren CC), poprzez nakaz jego ochrony: historycznej kompozycji przestrzennej, w tym kompozycji

zieleni, historycznego drzewostanu, historycznych elementéw matej architektury, nagrobkéw

i ogrodzenia;

dwdch obiektéw zabytkowych: dom zlokalizowany w Kaletniku - ul. Cmentarna 4 na dz. nr ew. 122/3

oraz dom zlokalizowany w Kaletniku - ul. Klonowa 17 na dz. nr ew. 113/1 i 113/2 (teren 8MN), dla

ktérych dopuszcza mozliwosé prowadzenia robét budowlanych polegajacych wytacznie na:

a) odtworzeniu cech historycznych budynkéw, ktére wulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,

b) w przypadku catkowitego zniszczenia chronionych budynkdéw - zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku;

¢) dopuszcza remont i przebudowe budynkdéw z zachowaniem ponizszych warunkéw:

- zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposéb powodujacy zatarcie cech

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
36



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kaletnik oraz poludniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca

historycznych zabytku,

- zakaz stosowania materialdéw wykonczeniowych kolidujacych z cechami historycznymi
chronionych budynkéw,

- zakaz stosowania parapet6w, rur spustowych, rynien wykonanych z PCV na elewacji,

- zakaz montowania na $cianach zewnetrznych przewoddéw przytaczy instalacyjnych
iurzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych, klimatyzatoréw,

- zakaz stosowania krat okiennych i drzwiowych na elewacji, z wytaczeniem krat zgodnych
z cechami historycznymi chronionego budynku,

- nakaz stosowania zewnetrznej stolarki lub $lusarki okiennej i drzwiowej o gabarytach,
geometrii i proporcjach podzialu oraz materiatach zewnetrznych zgodnych z cechami
historycznymi chronionego budynku,

- zakaz zamiany otworow okiennych na drzwiowe i drzwiowych na okienne oraz realizacji
nowych otworéw okiennych i drzwiowych z odwzorowaniem szerokosci wystepujacych
w elewacji stanowigcych ceche historyczna zabytku oraz zachowaniem poziomu
usytuowania i ksztattu ich nadprozy oraz w sposéb uzupelniajacy kompozycje elewacji,

- montaz urzadzen i pochylni dla niepetnosprawnych, realizacji taraséw schodow i zadaszen
W spos6b niepowodujacy zmian cech historycznych chronionego budynku.

Projekt planu nie wprowadza wymogdéw w zakresie ochrony doébr kultury wspdtczesnej ze wzgledu

na ich brak w granicach obszaru.

44 Opis projektowanego zagospodarowania

W projekcie planu miejscowego sktadajacego sie z czesci opisowej (tekst projektu planu — uchwaty

Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku projektu planu w skali 1:2000) okreslono:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v" maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
v maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

v"  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

v gabaryty obiektéw w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

v" minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

v’ nieprzekraczalne linie zabudowy;
zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu nie ustala:

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

zasad ksztaltowania krajobrazu;
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami,
dla ktérych ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w ramach ktérych, opréocz budynkéw
mieszkalnych, projekt planu dopuszcza réwniez mozliwo$c¢ realizacji: wiat, altan, a takze sieci urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych — oznaczone na
rysunku projektu planu symbolem od IMNW do 3MNW - stanowig 3,3% powierzchni analizowanego
obszaru;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach ktdrych, oprécz budynkéw mieszkalnych
tylko’? jednorodzinnych i blizniaczych oraz istniejacych drég wewnetrznych, projekt planu dopuszcza
réwniez mozliwos¢ realizacji: wiat, altan, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych — oznaczone na rysunku projektu planu symbolem od
1MN do 16MN - stanowig 66,1% powierzchni analizowanego obszaru;

zarowno w terenach MNW jak i MN jako dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace projekt planu
ustala: tereny ustug realizowane jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych oraz budynkéw ustugowych (przy
czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% 1lacznej powierzchni zabudowy
budynkéw na dziatce budowlanej)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z wykluczeniem szeregowej i grupowej) lub ustug
(z wykluczeniem wustug handlu wielkopowierzchniowego oraz zbierania, magazynowania
i przetwarzania odpadéw), w ramach ktdrych, oprécz budynkéw mieszkalnych i ustugowych, projekt
planu dopuszcza réwniez mozliwos$¢ realizacji: budynkéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-
garazowych, wiat, zaplecza socjalnego budynku stuzacego ochronie, pomieszczenn mieszkalnych
w budynkach ustugowych, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, parkingéw
i placéw manewrowych, wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych — oznaczone na rysunku projektu
planu symbolem od 1MN-U do 8MN-U - stanowig 6,6% powierzchni analizowanego obszaru;

tereny zabudowy ustugowej (z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz zbierania,
magazynowania i przetwarzania odpadéw), w ramach ktdrych, oprécz budynkdéw ustugowych, projekt
planu dopuszcza réwniez mozliwosé realizacji: budynkéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-
garazowych, wiat, zaplecza socjalnego budynku stuzacego ochronie, a takze sieci urzadzen i obiektéw
infrastruktury  technicznej, parkingéw, placéow manewrowych, wewnetrznych ciagéw
komunikacyjnych — oznaczone na rysunku projektu planu symbolem od 1U do 4U - stanowig 1,5%
powierzchni analizowanego obszaru;

teren zabudowy ustug kultu religijnego, w ramach ktdrego, oprocz kosciota, projekt planu dopuszcza
takie budynki jak: kaplica, plebania, wikaréwka, ustugi spoleczne, obiekt stuzace ekspozycjom statym
badz czasowym zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig oraz budynki gospodarcze, garaze lub budynki
gospodarczo-garazowe, wiaty, elementy matlej architektury, a takze sieci urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, parkingi i wewnetrzne ciggi komunikacyjne — oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem UR — stanowi 1,3% powierzchni analizowanego obszaru;

32 Zabudowa mieszkaniowa szeregowa i grupowa zostata wykluczona w terenach MN.
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teren zabudowy ustugowej (z wykluczeniem ustug: handlu wielkopowierzchniowego, sportu i rekreacji,
turystyki, nauki, kultu religijnego, zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw) lub
produkcyjnej (z wykluczeniem produkcji energii i przemystu portowego), w ramach ktérego, oprdcz
budynkéw ustugowych, produkcyjnych, projekt planu dopuszcza réwniez mozliwosé realizacji:
budynkéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych, wiat, zaplecza socjalnego budynku
stuzacego ochronie, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, parkingéw, placéw
manewrowych, wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych — oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem U-P — stanowi 0,2% powierzchni analizowanego obszaru;

teren ujecia wod, w ramach ktérego moga by¢ realizowane sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej wodociaggowej oraz jako przeznaczenie uzupelniajace — sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej innej niz wodociggowa, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi —
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem IWU - stanowi 0,3% powierzchni analizowanego
obszaru;

teren cmentarza czynnego, w ramach ktdrego moze by¢ realizowana zabudowa towarzyszaca
przeznaczeniu podstawowemu, okre§lona w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu
zmartych, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku projektu planu
symbolem CC - stanowi 1,0% powierzchni analizowanego obszaru;

teren ogrodéw dziatkowych, w ramach ktérego moga by¢ realizowane réwniez, wiaty, altany
dziatkowe, a takze sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i wewnetrznych ciagdéw
komunikacyjnych — oznaczony na rysunku projektu planu symbolem ZD — stanowi 2,9% powierzchni
analizowanego obszaru;

teren pod zielerl urzadzona oraz realizacje skweru, placu zabaw, matej architektury, w ramach ktérego
dopuszcza réwniez realizacje wiat, a takze sieci, urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej —
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem ZP - stanowi 0,1% powierzchni analizowanego
obszaru;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej - oznaczony na
rysunku projektu planu symbolem RN — stanowi 2,4% powierzchni analizowanego obszaru;

tereny lasu, w ktérych obowigzuje prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb
gwarantujacy utrzymanie wiladciwych warunkéw ekologicznych i wartoéci uzytkowej zgodnie
z przepisami odrebnymi - oznaczone na rysunku projektu planu symbolem od 1L do 4L - stanowia
0,6% powierzchni analizowanego obszaru;

tereny drég gtéwnych oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1KDG i 2KDG - stanowia 0,4%
powierzchni analizowanego obszaru;

tereny drég zbiorczych oznaczone na rysunku projektu planu symbolem od 1KDZ do 5KDZ — stanowia
2,1% powierzchni analizowanego obszaru;

teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KDL — stanowi 1,1% powierzchni
analizowanego obszaru;

tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku projektu planu symbolem od 1KDD do 10KDD -
stanowia 2,0% powierzchni analizowanego obszaru;

teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KKK — stanowi 5,5%
powierzchni analizowanego obszaru;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku projektu planu symbolem od 1KR do
34KR - stanowig 2,6% powierzchni analizowanego obszaru.

Projekt planu poszerza istniejaca strefe do urbanizacji. Az okoto 79,3% powierzchni analizowanego

obszaru przeznacza do zainwestowania, z czego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznacza ok. 66,1%. Ok. 3,3% to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zas na
ok. 6,6% précz zabudowy mieszkaniowej zostala dopuszczona mozliwosé realizacji ustug. Pod sama
zabudowe ustugowa (w tym kultu religijnego) projekt planu przeznacza zaledwie 2,8% powierzchni
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analizowanego obszaru wyznaczajac nowe tereny inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego
kosciota i cmentarza parafialnego w Kaletniku. Ok. 0,2% powierzchni pozostawia w dotychczasowym
ustugowo-produkcyjnym uzytkowaniu, jako adaptacja istniejgcego zagospodarowania. Ok. 0,3% stanowi
istniejace wodociggowe ujecie wod podziemnych w Kaletniku. Ok. 3,9% powierzchni analizowanego
obszaru zajmuja tereny z ograniczeniami w zabudowie, ktére maja postac istniejacych ogrodéw dziatkowych
i cmentarza czynnego. Pod funkcje komunikacyjna projekt planu przeznacza 13,7% powierzchni
analizowanego obszaru, z czego pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uktad komunikacyjny
publiczny (klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej) i wewnetrzny przeznacza ok. 8,2%, zas pozostate
5,5% stanowi istniejacy kolejowy teren zamkniety. Pozostala powierzchnie analizowanego terenu na
poziomie zaledwie 3,1% projekt planu wylacza z mozliwosci inwestycyjnych, pozostawiajac je
w dotychczasowym rolniczym (RN) i leénym (L) uzytkowaniu oraz dopuszczajac zielen urzadzong (ZP).

Projekt planu okresla zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez wprowadzenie
licznych nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu, ktdre ustala dla catego obszaru
oraz indywidualnie dla poszczegélnych terendw.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego projekt planu wyznacza nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu, z zakazem przekroczenia ich nowa zabudowas,
z wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw, stacji transformatorowych 15/0,4 oraz
innych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Ponadto artykuluje, by nowa zabudowe
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu regulujacego lokalizowanie zabudowy
w stosunku do granic laséw oraz wzgledem granic sasiedniej dziatki budowlanej i ustalonych w projekcie
planu terenéw dziatek wykluczonych spod zabudowy. Okresla zasady i sposdb lokalizacji nowej zabudowy
oraz altan w terenie ZD.

Dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanymi pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi projekt planu dopuszcza jedynie mozliwosé przebudowy, nadbudowy
i remontu lub przebudowy dachu, za$ rozbudowy tak usytuowanych budynkéw nalezy dokonaé tylko
z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Za$ dla istniejacych w terenie U-P
obiektéw pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi projekt planu dopuszcza
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy iremontu z zachowaniem dotychczasowej formy
architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii dachéw niezalezne od ustalenl projektu planu. Réwniez
dla obiektow w terenie IWU jest mozliwa przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont w zakresie
wysokosci i geometrii dachéw, niezaleznie od ustalenl analizowanego projektu uchwaty.

W celu wpisania nowej zabudowy w krajobraz i utrzymania fadu przestrzennego projekt planu ustala,
by wszystkie budynki w obrebie dziatki budowlanej tworzyly jednorodna cato$é¢ architektoniczna pod
wzgledem formy i wykoniczenia (w tym zachowaly jednolita kolorystyke).

W zakresie kolorystyki obiektéw projekt planu zakazuje stosowania jaskrawych koloréw elewacji
ipokry¢ dachowych budynkéw oraz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych
szkliwionych, z tworzyw sztucznych (typu siding) i pokry¢ dachowych o fakturach powodujacych odbtyski.
Kolorystyka elewacji budynkéw nie powinna by¢ ciemniejsza niz dla pokry¢ dachowych.

W wykoniczeniu elewacji budynkéw dopuszcza jedynie mozliwo$¢ stosowania barw w odcieniach
pastelowych, szarosci, koloru biatego. Jedynie dla elementdéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji
dopuszcza wykorzystanie wykoniczen w naturalnych kolorach tradycyjnych materiatéw budowlanych. Dla
potaci dachowych dopuszcza kolorystyke w odcieniach czerwieni (w kolorze naturalnej dachéwki
ceramicznej), brazu, grafitu i szarosci. W zakresie geometrii dachéw budynkéw projekt planu okresla kat
nachylenia oraz liczbe potaci dachowych.

Okregla indywidualnie dla poszczegélnych terenéw (précz terenu U-P) minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej.’® Ponadto graficznie na rysunku projektu planu wskazuje dziatki,

33 QOgraniczenia powierzchni nie dotycza przypadkéw wydzielania dzialek: stanowigcej wewngtrzny ciag komunikacyjny
o szerokosci okreslonej uchwala; dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej; na powigkszenie sasiedniej dziatki
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ktoére nie moga by¢ zabudowane jako samodzielne dziatki budowlane. Realizacja w ich granicach zabudowy,
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu, jest mozliwa pod warunkiem potaczenia ich z dziatkami
sasiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej (jezeli dziali sa waskie) oraz dostepu do drogi
publicznej (jezeli dziatki nie s3 zlokalizowane przy drogach publicznych lub istniejacych drogach
wewnetrznych).

W celu zapewnienia tadu przestrzennego w projekcie planu okreSlone zostaly zasady (parametry
i wskazniki) ksztaltujace bryle budynku. Projekt planu ustala maksymalne wysokosci i liczbe kondygnacji
nadziemnych dla nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
(wtym kosciota, wikaréwki, plebani, kaplicy, kostnicy, domu pogrzebowego), produkcyjnych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy, sanitariatéw publicznych, budynkéw administracyjno-
gospodarczych, wiat oraz dla obiektéw budowalnych z zakresu infrastruktury technicznej (précz obiektow
budowlanych 1acznosci publicznej i zwiazanych z infrastruktura techniczna obiektu ujecia wody)
ilokalnych dominant (krzyzy cmentarnych, dzwonnic).

W zakresie zagospodarowania terenéw przeznaczonych do zabudowy projekt planu ustala wskazniki
zagospodarowania dzialek tj. nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalny udzial powierzchni
zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Okre$la
réowniez liczbe miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Na terenie ZD, ZP i IWU projekt planu zakazuje parkowania pojazddw.

W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci projekt planu nie
wyznacza granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci. Dopuszcza
jednak mozliwos¢ przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci na zasadach ustalonych w projekcie
planu. Indywidualnie dla poszczegélnych terenéw (prdécz terenu U-P, ZD, CC, ZP, IWU, RN, L) okresla
parametry nowo wydzielonych dzialek budowlanych tj. minimalng powierzchnie i szerokos¢ frontu oraz
przebieg nowych granic podziatu.>

W zakresie zapewnienia bezpieczerstwa iobronnosci panstwa projekt planu ustala obowigzek
dostosowania drég publicznych, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz telekomunikacyjnych do dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnosci paristwa.

W zakresie obstugi komunikacyjnej projekt planu ustala uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy
tereny drdg publicznych klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej i tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz drog potozonych poza terenem badan zapewniajacy powigzanie analizowanego obszaru
z uktadem zewnetrznym. Okredla dla nich parametry funkcjonalno-techniczne, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw wyznaczonych projektem
planu. Dla czeéci istniejacej zabudowy w terenie 1MNW i 10MN, projekt planu ustala obstuge
komunikacyjna poprzez dwie drogi zlokalizowane na terenie kolejowym - ul. Szklarniowa i ul. Kranicows.
Ponadto w terenach MNW, MN, MN-U, U, UR, U-P, ZP dopuszcza mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej
posrednio poprzez dojscia i dojazdy realizowane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami.

Projekt planu akcentuje, iz wyznaczone tereny drég (KDG, KDZ, KDL, KDD), ujecia wody (IWU)
izieleni urzadzonej (ZP) sa przestrzenia publiczna, ktére nalezy zagospodarowaé z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

Projekt planu ustala zaopatrzenie terenéw w media infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia. Zawiera szczegétowe ustalenia w zakresie:

budowlanej; w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci; wzdtuz wyznaczonych na rysunku projektu planu linii
rozgraniczajacych.

34 Ustalenia projektu planu w zakresie scalefi i podziatéw nieruchomosci nie dotyczg podziatéw nieruchomosci.
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zaopatrzenia w WOdeZ

a)

b)
c)

d)

zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociaggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami oraz budownictwa;

dopuszcza mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej;

parametry sieci wodociagowej i jej wyposazenie musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania
dla celéw przeciwpozarowych;

dla celéw gospodarczych w tym nawadniania upraw, dopuszcza mozliwo$¢ wykorzystania wéd
gruntowych oraz wéd opadowych i roztopowych.

w zakresie oprowadzania $ciekow:

a)
b)

c)

ustala docelowo odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
wtym do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle zzachowaniem wymogéw
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd i do ziemi.

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

nakaz zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych poprzez
nakaz odprowadzenia ich do ziemi, z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

*  nanieutwardzony teren dziatki budowlanej,

*  do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

ustala odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég:

*  do kanalizacji deszczowej realizowanej w drogach,

*  na powierzchnie nieutwardzone, do row6éw przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
dotyczacych zasad zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych;

zakaz realizacji rozwigzan odwodnienia obiektéw zlokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowej
zwigzanych z odprowadzeniem wodd opadowych z terendw sasiednich na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

dopuszcza mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym;

dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji w analizowanym obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
dla ktérych nie stosuje sie wymogdéw wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

ustala zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem
indywidualnych rozwiazan, wtym zinstalacji odnawialnych zrddel energii, z zachowaniem
wymogdéw okreslonych w zakresie ich wykorzystania.

w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

a)

b)

<)

ustala stosowanie indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnych zZrédet energii,
z zachowaniem wymogé6w okreslonych w zakresie ich wykorzystania;

dopuszczalno$¢ oraz warunki stosowania zrédet ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej.

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:
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a) dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji i wykorzystanie urzadzenn wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub cieplo,

b) zakaz lokalizacji instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu (biogazowni), bioptynéw oraz
biowegla,

c) ustala moc dla instalacji:

*  wykorzystujacych energie wiatru - nie moze przekraczac¢ 0,5kW,
*  wolnostojacych systemdéw fotowoltaicznych - nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji,
*  pozostalych - nie moze przekracza¢ 500kW,

d) sposéb ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowac¢ odbijania promieni stonecznych
w strone drég i linii kotowych, w szczego6lnosci nie moze powodowaé oflepiania maszynistéw; na
panelach fotowoltaicznych skierowanych w strone drég lub linii kolejowych nakazuje stosowanie
powlok antyrefleksyjnych.

7. w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala docelowo zaopatrzenie poprzez istniejaca sie¢ gazows;
b) dopuszcza mozliwo$c¢ realizacji zbiornikdw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych;

c) dla potrzeb bytowych dopuszcza mozliwo$¢ wykorzystania gazu dostarczanego w butlach.

8.  w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) dopuszcza mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy przewodowych sieci
telekomunikacyjnych;

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie
z wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

4.5 Ocenarozwiazan funkcjonalno - przestrzennych projektu mpzp

Zgodnosé z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreSlone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony $rodowiska. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
projektu planu zawiera p. pkt. 1.5 Prognozy.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Brak bowiem takich terenéw
w granicach opracowania. Projekt planu nie wyznacza réwniez terenéw gérniczych, poniewaz brak w jego
granicach udokumentowanego zloza, posiadajaca wazng koncesje na wydobycie.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja obszarowe formy ochrony
przyrody oraz obiekty przyrody chronione prawem. Przedmiotowy obszar nie lezy réwniez w obrebie
obszaru NATURA 2000.

Z przepisé6w art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze, wyznaczono tereny podlegajace
takiej ochronie i przyjeto dla nich klasyfikacje akustycznag jak dla terenéw:

*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MNW, MN,
*  przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe — tereny MN-U, UR;
*  przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — teren ZD.
Dla ww. terenéw obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodne z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska, ktérych zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno przekroczy¢.

Tereny U, U-P, ZP, RN, L oraz tereny MN-U, UR w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
zabudowy ustugowej nie beda podlega¢ ochronie akustycznej.
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Pozytywny wydzwiek ma ustalenie projektu planu odnoszace si¢ do sposobdéw zagospodarowania
w zasiegu hatasu dla linii kolejowej wyrazony wskaznikiem L DWN na poziomie od 60 do 65 dB, dla
ktoérego projekt planu nakazuje zastosowanie zabezpieczeni budynkéw mieszkalnych przed hatasem zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa. Ponadto artykutuje, iz w przypadku lokalizacji
na dzialce budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy, wiat $mietnikowych, nalezy je lokalizowa¢ od
strony terenu kolejowego.

Ochrona na podstawie odrebnych przepisow

Istotnym elementem ustalent projektu planu sg zapisy z zakresu zasad zagospodarowania terenéw
i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Analizowany dokument uwzglednia
konieczno$¢ zagospodarowania ich na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
ustalanego na szczeblu krajowym (ustawowym), tj.:

»  Ustawy prawo wodne - s3 to nastepujace tereny i obiekty:

v'  tereny polozone w granicach dwodch udokumentowanych Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych, tj.: Nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie oraz Nr 404
Zbiornik Koluszki-Tomaszéw, gdzie obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego — caly analizowany obszar;

v'  teren polozony w zasiegu oddzialywania melioracji wodnych - projekt planu wskazuje
w granicach opracowania w rejonie ogrodéw dziatkowych, ewidencjonowany réw melioracyjny
R-1, ustalajac zakaz jego likwidacji; dopuszcza mozliwo$¢ jego przebudowy, w tym przelozenie
lub przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przeptywu wdéd, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego; ponadto dopuszcza odtworzenie dalszego przebiegu
powyzszego rowu w terenie 9IMN;

v teren ujecia wéd (IWU) — projekt planu akcentuje, iz w granicach terenu IWU obowiazuje strefa
ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, w obrebie ktérej obowiazuja zasady
zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

*  Prawa geologicznego i gérniczego — s3 to nastepujace tereny i obiekty:
v'  tereny polozone w granicach dwo6ch udokumentowanych Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych, tj.: Nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie oraz Nr 404
Zbiornik Koluszki-Tomaszow, gdzie obowiazuje zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu prawa geologicznego i gérniczego — caty analizowany obszar;

Ustalenia tekstowe projektu planu akcentuja, iz dla obu zbiornikéw zostala zatwierdzona
dokumentacja hydrologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych GZWP Nr 403 i 404. Nalezy zaznaczy¢, iz analizowany obszar niemalze w calosci potozony jest
w zasiegu projektowanych obszar6w ochronnych GZWP Nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie -
zachodnie krarice w obszarze typu A, a znaczaca jego powierzchnia w obszarze typu B. Z dokumentacji
hydrogeologicznej wynikaja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

- nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

— sposéb odprowadzania $ciekdw w obszarze nie moze stwarzal zagrozenia dla jakosci wdd
podziemnych poprzez nakaz odprowadzania $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz
budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

—  dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do ziemi za
pomoca systemow przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajace ochrone wdéd
zbiornika.

»  Ustawy o transporcie kolejowym — ze wzgledu na fakt, iz obszar przez ktéry przebiegaja linie kolejowe
- numer 17 £6dz Fabryczna — Koluszki (odcinek £6dz Widzew-Koluszki) i numer 25 £.6dz Kaliska-
Debica (odcinek £6dz Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Poludniowe) — teren KKK,
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jest terenem zamknietym ustalonym przez ministra wlasciwego do spraw transportu, projekt planu
ustala strefy ograniczen w zagospodarowaniu; od granicy terenu zamknietego kolejowego w odlegtosci
10 m i 20 m projekt planu wyznacza strefe stanowiacg granice obszaru kolejowego, w zasiegu ktorej
obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia oraz warunki odstepstw od zakazéw wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym m.in. w sytuowaniu budynkéw i budowli —
w strefie 10 m oraz w wykonywaniu rob6t — w strefie 20 m;%; w ww. strefach lokalizacja drzew
i krzewdéw musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego projekt planu podkresla, iz w sasiedztwie
obszaru kolejowego obowiazuje koniecznos$¢ uwzglednienia nakazdéw, zakazéw oraz ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

»  Ustawy o cmentarzach 1 chowaniu zmarlych — projekt planu od czynnego cmentarza w Kaletniku

(teren CC) ustala strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m i 150 m; zagospodarowanie terenu strefy
musi sie¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

Ochrona ré6znorodnosci biologicznej

Obszar badan stanowi fragment gminy Koluszki (obreb Kaletnik i potudniowo-zachodni fragment
obrebu Rézyca) atrakcyjnie potozony wzgledem sieci komunikacyjnej zaréwno drogowej, jak i kolejowej, co
przekiada sie na znaczacy stopient jego urbanizacji i pozostawanie pod znaczacym wpltywem dziatalnosci
czlowieka. W powierzchni terenu badan duzy udzial stanowia tereny zainwestowane i uszczelnione,
szczegblnie w jego pdinocno-wschodniej i centralnej cze$cii W wyniku postepujacego procesu
urbanizacyjnego, powierzchnia analizowanego obszaru silnie zostala przeksztalcona. Szata roslinna i §wiat
zwierzecy ulegly zatem znacznym przeksztalceniom w stosunku do stanu naturalnego i w duzym stopniu s3
wynikiem dziatalnosci cztowieka.

Jedynie pdinocno-zachodnig i potudniowo-zachodnia cze$¢ terenu badan nadal cechuje znacznie
wiekszy udzial obszaréw nadal aktywnych biologicznie. To przede wszystkim tereny rolnicze — zaréwno
pola uprawne nadal uzytkowane rolniczo (przede wszystkim pdinocno-zachodnia cze$é¢ analizowanego
obszaru), jak i nieuzytki rolnicze z zaniechana aktywno$cia rolnicza i w zrdéznicowanym stopniu,
spontanicznie postepujaca, naturalna sukcesja wtérna zaréwno zieleni wysokiej jak i niskiej. Ponadto na
kranicach terenu badan®® wystepuja tereny laséw prywatnych o zréznicowanej powierzchni od 0,02 ha do
0,51 ha. Zatem tylko na czesci analizowanego obszaru ma nadal miejsce znieksztalcenie $rodowiska
roé$linnego w stosunku do stanu naturalnego, bowiem nadal pozostaje w rolniczym uzytkowaniu w postaci
pél uprawnych i pastwisk.

Bogactwo przyrodnicze szaty roslinnej analizowanego obszaru znaczaco podnosi zielenn wysoka
i ziele nadwodna.

Znacznymi walorami przyrodniczymi oraz wieksza réznorodnoscia gatunkows i siedliskowa nadal
cechuje sie potudniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, a takze jego pdinocne i potudniowo-
wschodnie kranice, gdzie wystepuja zespoty péinaturalnych i seminaturalnych zbiorowisk szaty roslinnej. Sa
to obszary, na ktérych cze$ciowo ma juz miejsce zaniechanie aktywnos$ci rolniczej, i postepujaca
spontanicznie, w zréznicowanym stopniu, naturalna sukcesja wtérna zieleni wysokiej - zadrzewienia, czyli
podnoszenie bioréznorodnosci oraz obszar obnizenia terenowego wykorzystywanego przez wody
powierzchniowe plynace i stojace. Szczegdlnie cenne sa potudniowo-zachodnie krarnce analizowanego
obszaru, gdzie tereny zadrzewione przyjmuja charakter niemalze terenéw le$nych i znaczaco wzbogacaja
krajobraz. Ich utrzymanie jest niezwykle wazne z punktu widzenia zachowania réwnowagi biologiczne;.

Reprezentantem zieleni na przedmiotowym obszarze jest zardwno zielen wysoka, jak i niska.
Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze s3 zadrzewienia wystepujace
w potudniowo-zachodniej czesci terenu badan, a takze na jego pdinocnych i potudniowo-wschodnich

35 Strefa 10 metréw na przewazajgcym przebiegu zawiera sie w strefie 20 metréw.

%6 Poludniowo-zachodnie, zachodnie, pétnocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie.
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kranicach. Wystepuje réwniez zielenl lesna prywatnych komplekséw lesnych o zréznicowanej powierzchni
od 0,02 ha do 0,51 ha majacych posta¢ boru mieszanego $wiezego i lasu mieszanego $wiezego, gdzie
gtéwnym gatunkiem lasotwérczym jest brzoza w wieku od 25 do 90 lat oraz sosna w wieku 25 i 100 lat. S3 to
lasy nie pelniace funkcji ochronnej.”” Ponadto zielen wysoka reprezentowana jest przez szpalery i grupy
drzew oraz pojedyncze wartoSciowe ich okazy w obrebie terenéw zabudowy i wzdluz ciagéw
komunikacyjnych.

Zielen niska reprezentowana jest przez zielenn antropogenng charakterystyczng dla terenéw
uzytkowanych rolniczo (pola uprawne, pastwiska) oraz zielen niezadrzewionych rolniczych nieuzytkéw.
Bardzo typowa grupa roélin dla terendéw rolniczych jest roslinno$¢ synantropijna (segetalna i ruderalna)
w szczegblny sposob zmieniona i przystosowana do panujacych warunkéw antropogenicznych. Obszarom
zabudowy towarzyszy zielen architektonicznie uksztaltowana przez czlowieka. Ponadto w potudniowo-
wschodniej czesci analizowanego obszaru wystepuje zielert Rodzinnego ogrodu dziatkowego ,,Podmiejski”
w Kaletniku.

Uwzgledniajac powyzsze charakterystyczna roslinnoscia analizowanego obszaru s3 wtorne
zbiorowiska drzewiaste, zaro$lowe, pastwiskowe, synantropijne (segetalne i ruderalne) oraz wodne
iprzywodne. Zbiorowiska wodne iprzywodne tworza hydrofity rowéw melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych.

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz cechuje go zrdéznicowane funkcjonalnie
sasiedztwo. Sg to zar6wno tereny otwarte pozostajagce w lesnym (wschoéd, potudniowy - wschdd,
potudniowy - zachéd, zachdd), a od poédinocnego-zachodu w rolniczym uzytkowaniu, jak i tereny
komunikacyjne (kolejowe), wzdtuz ktérych rozlokowana jest zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Projekt planu wyznacza strefe, w obrebie ktérej dopuszcza mozliwosé realizacji zabudowy,
zainwestowania i komunikacji (tereny MNW, MN, MN-U, U, UR, U-P, IWU, ZD, CC oraz KKK, KDG,
KDZ, KDL, KDD i KR) bedaca w znacznej czesci adaptacja stanu istniejgcego oraz strefe wylaczona z
mozliwosci urbanizacyjnej — generalnie pdinocno-zachodnia czeé¢ analizowanego obszaru oraz jego
potudniowo-zachodnie i wschodnie krarice (tereny L, RN i ZP). Przyczyni sie to do czesciowej ochrony
najbardziej warto$ciowych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw bedacych w ramach obszaru objetego
opracowaniem. Projekt planu jako tereny nieinwestycyjne wyznacza:

* tereny lasu, w ktorych obowiagzuje prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposéb
gwarantujacy utrzymanie wladciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z ustalonym minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 90%;

* teren rolnictwa z zakazem zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z ustalonym
minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%;

* teren pod zielenl urzadzong oraz realizacje skweru, placu zabaw, matej architektury, w ramach ktérego
dopuszczona zostala réwniez mozliwos¢ realizacji wiat, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej z ustalonym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%.

W obrebie terendéw zurbanizowanych oraz przeznaczonych do urbanizacji i pod zainwestowanie
istotne jest pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terendéw aktywnych przyrodniczo. Realizacji tego
zalozenia stuzg zapisy projektu planu okre$lajace minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych
wskazanych do zachowania w ramach kazdej dziatki budowlanej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i do zainwestowania projekt planu ustala nastepujace wskazniki minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j:

*  85% - dla terenu ZD;

37 Na podstawie danych zawartych na portalu Bank Danych o Lasach (dostep na 04.06.2025 r.)
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*  70% - dla terenéw MNW, MN oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w terenach
MN-U;

*  40% — dla terenu IWU oraz zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej realizowanej w terenach
MN-U;

*  30% — dla terenéw U, UR, U-P;

. 20% - dla terenu CC, KKK.

Oznacza to, Ze istniejgca obecnie na analizowanym obszarze zielert wysoka w postaci zieleni le$nej,
zadrzewienn (w cze$ci przyjmujgca charakter niemalze terendéw lesnych) - potudniowo-zachodnia czesc
terenu badan, a takze jego péinocne i potudniowo-wschodnie krarice oraz w postaci szpaleréw, grup drzew
i pojedynczych wartosciowych ich okazéw w obrebie terendéw zabudowy i wzdluz ciggow
komunikacyjnych zostanie w znaczacym stopniu zachowana. Nie dojdzie zatem do catkowitego usuniecia
terenéw zadrzewionych i zastgpienia tej przestrzeni planowanym zagospodarowaniem terenu. W znacznie
mniejszym stopniu moze pojawi¢ sie zieled urzadzona, co ma bardzo pozytywny wymiar dla
bioréznorodnosci analizowanego obszaru.

Najbogatsza fauna wystepuje w obrebie terenéw lesnych i zadrzewionych oraz w sgsiedztwie
ewidencjonowanego rowu melioracyjnego R-1 (ciek wodny Kozie tugi) wraz ze zrealizowanymi na nim
zbiornikami wodnymi. Projekt planu nie odnosi sie do $wiata zwierzecego, nie mniej jednak zachowanie
laséw, znaczacej czesdci terendw zadrzewionych oraz wod powierzchniowych bardzo korzystnie wptywa na
zapewnienie cigglosci powiazan przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migracji zwierzat. Dyspozycje
przestrzenne przeksztalcajace czesé¢ terendéw zadrzewionych w tereny zabudowy wprawdzie moga
spowodowa¢ zakldcenie naturalnego $rodowiska zwierzat (pojawia sie potencjalne bariery ekologiczne na
trasach przemieszczania sie zwierzat). Nie mniej jednak nalezy tutaj podkreli¢, iz zaréwno charakter, jak
i polozenie analizowanego obszaru pozwala wysnué¢ wniosek, iz na terenie badari ma miejsce jedynie
migracja matych zwierzat, rzadziej $rednich. Jest on bowiem polozony poza zasiegami korytarzy
ekologicznej rangi wojewodzkiej, krajowej i miedzynarodowej (w tym wspoélnotowej).

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Obszar objety opracowaniem w chwili obecnej bardzo korzystne proporcje pomiedzy terenami
aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi, na korzy$¢ czynnych przyrodniczo posiada jedynie
w péinocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesé terenu badan. Pélnocno-wschodnia i centralna cze$¢
to teren w znaczacym stopniu zurbanizowany, ktéry ulegt znacznym przeksztalceniom w wyniku
dziatalnosci czlowieka, gdzie obecnie w powierzchni terenu duzy udzial stanowia tereny zainwestowane
i uszczelnione.

Znacznymi walorami przyrodniczymi oraz wieksza réznorodnoscia gatunkowsa i siedliskowa nadal
cechuje sie potudniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, a takze jego pdinocne i potudniowo-
wschodnie krarnice, gdzie wystepuja zespoty péinaturalnych i seminaturalnych zbiorowisk szaty roslinnej. Sg
to obszary, ktére ponownie przyjmujg posta¢ naturalnych zbiorowisk szaty rodlinnej — sa to bowiem
obszary, w obrebie ktérych zaniechano aktywnosci rolniczej i, w zréznicowanym stopniu, ma miejsce
postepujaca spontanicznie naturalna sukcesja zieleni wysokiej (zadrzewienia), czyli podnoszenie
bioréznorodnoéci oraz obszar obnizenia terenowego wykorzystywanego przez wody powierzchniowe
plynace i stojace.

Realizacja zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyczyni
sie do dalszego rozszerzania mozliwosci urbanizacyjnych i do przeksztalcenia niemalze 4/5 powierzchni
analizowanego obszaru wtereny zabudowy o $rednim i wysokim wskazniku udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30/40% i 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz w tereny
zainwestowane i komunikacyjne. Zatem powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do
stanu istniejacego ulegnie dalszemu zmniejszaniu.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono cztery zasadnicze grupy terenow:
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* tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej (tereny L, RN i ZD - ok. 3,1%
analizowanego obszaru;

* tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MNW, MN, MN-U, U, UR, U-P, IWU) - ok. 79,3%
analizowanego obszaru;

*  tereny z ograniczeniami w zabudowie (tereny CC i ZD) — ok. 3,9% analizowanego obszaru;

* tereny komunikacji drogowej publicznej (klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej) i wewnetrznej oraz
komunikacji kolejowej — ok. 13,7% analizowanego obszaru.

W ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy najwickszy odsetek stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN) - ok. 66,1%. Ok. 3,3% to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MNW), za$ na ok. 6,6% précz zabudowy mieszkaniowej zostaly
dopuszczona mozliwo$¢ realizacji ustug (tereny MN-U). Pod sama za$ zabudowe ustugowa (w tym kultu
religijnego) (tereny U i UR) projekt planu przeznacza zaledwie 2,8% powierzchni analizowanego obszaru
wyznaczajac nowe tereny inwestycyjne w bezpoérednim sasiedztwie istniejacego ko$ciota i cmentarza
parafialnego w Kaletniku. Jedynie ok. 0,2% powierzchni pozostawia w dotychczasowym ustugowo-
produkcyjnym uzytkowaniu, jako adaptacja istniejacego zagospodarowania (teren U-P). Ok. 0,3% stanowi
istniejagce wodociagowe ujecie wéd podziemnych w Kaletniku (teren IWU).

Ok. 3,9% powierzchni analizowanego obszaru zajmuja tereny z ograniczeniami w zabudowie, ktére
maja postac istniejacych ogrodéw dziatkowych (teren ZD) i cmentarza czynnego (teren CC).

Pod funkcje komunikacyjna projekt planu przeznacza 13,7% powierzchni analizowanego obszaru,
z czego pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uktad komunikacyjny publiczny (klasy gtéwnej,
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej) i wewnetrzny przeznacza ok. 8,2%, za$ pozostate 5,5% stanowi istniejacy
kolejowy teren zamkniety. Ma to na celu zapewnienie powiazan z ukltadem ponadlokalnym.

Z mozliwoéci inwestycyjnych jako tereny wolne od zabudowy projekt planu pozostawia zaledwie ok.
3,1% powierzchni analizowanego terenu. Utrzymuje ich dotychczasowa rolnicza i lesng funkcje jako
adaptacje stanu istniejacego — tereny RN i L oraz dopuszcza zielenl urzadzong — teren ZP.

Proponowang w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 Proporcje terenow o roznych sposobach zagospodarowania ustalonych w projekcie planu

Typ zagospodarowania Sym})ol Ferenu Ponierzchnia v?ol;lzll;;
terenu w projekcie planu ogétem [m?] powierzchni
MNW 58935 33
MN 1172393 66,1
MN-U 116584 6,6
U 26769 1,5
UR 22281 1,3
U-P 3774 0,2
WU 4721 0,3
Tereny zabudowy Razem 1405457 79,3
CC 18583 1,0
Tereny z ograniczeniami ZD 51396 2,9
w zabudowie Razem 69979 3,9
KKK 97442 5,5
KDG 7576 0,4
KDZ 36975 2,1
KDL 20074 1,1
KDD 34868 2,0
KR 46760 2,6
Tereny komunikacji Razem 243695 13,7
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7P 1960 0,1
RN 41186 2,4
Tereny z zakazem L 10351 0,6
zabudowy Razem 53497 3,1
OGOLEM 1772628 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie rysunku projektu planu

4.6 Ocena celé6w ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotnych dla projektu mpzp
oraz sposobow ich uwzglednienia i innych probleméw srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony $rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21,
Strategia Lizboriska (obowiazywata do 2010 r.); FEuropa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego
1 zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wigczeniu spotecznemu; 8 Program dziafari w zakresie srodowiska
do roku 2030 (8.EAP); Europejska Strategia Bioréznorodnosci do 2030 r. ,, Przywracanie przyrody do naszego
Zycid'.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony $rodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych m.in.: Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym,;
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Naroddéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spofeczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do
sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Polska jako czltonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy i Rozporzadzenia Unii Europejskiej, ktére sa
sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodowiska to m.in. dyrektywa:
2001/42/WE; 2000/60/WE; 2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2002/49/WE;
2008/98/WE; 2004/35/WE; 2003/4/WE; 2003/35/WE; (UE) 2024/1991.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej, ktora
w artykule pigtym uznaje zréwnowazony rozwoj jako zasade, ktérg kierowa¢ powinno sie Parnstwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony srodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka Fkologiczna Paristwa'. Jej gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju, przy zatozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
$rodowiska nie dopusci do powstania zagrozen dla jakosci i trwalosci zasobéw przyrodniczych. Zaktada ona,
ze niepodwazalnym kryterium obowigzujacym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP do 2016 roku byta Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (M. P Nr 34, poz. 501), ktérej status prawny jest obowiazujacy. Gldwne cele to m.in. udziat
spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej
spoleczernistwa, ochrona dziedzictwa przyrodniczego iracjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,
poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Podstawowa zasada realizacji polityki ekologicznej panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zaktadajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie.
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W projekcie planu priorytetowe cele ochrony srodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych

na szczeblu wspdlnotowym, rzadowym i samorzadowym zostaly uwzglednione i zawarte w tresci poprzez

odpowiednie sformutowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1.

Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do
naszego zycia' (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnodci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosystemdéw oraz przeksztatcenie
naszych systeméw zywnos$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system); Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE)
2022/869;

b) Krajowym - ustawa Prawo ochrony srodowiska (ustala, iz polityka ochrony srodowiska
prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow i dokumentéw programowych).

Ustalenie szczegétowych wytycznych dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego
I naturalnego (1972);

b) Krajowym - I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (zachowanie dziedzictwa kulturowego).

Wprowadzenie ograniczenl w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenu oraz ustalenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — realizacja
celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym — Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspélnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do
naszego zycia' (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnosci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosysteméw oraz przeksztatcenie
naszych systeméw zywnos$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system); 8 Program dzialani w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ochrona,
zachowanie i przywrdcenie roznorodnosci biologicznej); Rozporzadzenie (UE) 2024/1991
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobow
przyrodniczych I zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869;

c¢) Krajowym — Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (w artykule piatym uznaje zréwnowazony
rozwoj jako zasade, ktdra kierowad powinno sie Panistwo); Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
I obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (ochrona
réznorodnosci biologicznej).

Ustalenie zakazu likwidacji rowu melioracyjnego oraz dopuszczenie mozliwoséci odtworzenia dalszego
jego przebiegu — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie skutkéw powodzi
i suszy); Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024
r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869;

Ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko, z nielicznymi wyjatkami — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazdw cieplarnianych, redukcja presji na $rodowisko i klimat zwigzanej z produkcja
i konsumpcja).
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10.

11.

12.

Wyznaczenie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych przyjeto klasyfikacje
akustyczng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi sie do oceny izarzadzania poziomem hatasu
w $rodowisku);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przepisow poswieconych ochronie przed hatasem).

Ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdéd i do ziemi oraz nakazu prowadzenia
dziatalnosci na analizowanym obszarze w sposéb minimalizujacy ryzyko wystapienia zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Ustalenie docelowego odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej - realizacja celu ustanowionego
na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym — I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (sanityzacja terenéw w zabudowie rozproszonej).

Wprowadzenie obowigzku urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpad6w statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi -
realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — & Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (zmniejszenie
poziomu niebezpieczenstwa i zagrozenia odpad6w).

Ustalenie zaopatrzenia w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe z sieci wodociagowej -
realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci, rolnictwa i przemystu).

Dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia z sieci cieplnej — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - 8 Program dziatari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu;

¢) Krajowym - /I Polityka Fkologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrddta).

Dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng oraz cieplo do celéw
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej: 0,5kW
(instalacje wykorzystujace energie wiatru), mikroinstalacji (wolnostojace panele fotowoltaiczne),
500 kW (pozostate instalacje) — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - 8 Program dzialari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na zmiany
klimatu); Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024
r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869;
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¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u zrddia); Strategiczny
plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu).

13. Ustalenie zaopatrzenia w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej - realizacja celu ustanowionego na
szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - 8 Program dziaftari w zakresie srodowiska do roku 2030 (8.EAP) (ograniczenie
emisji gazéw cieplarnianych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na zmiany
klimatu);

¢) Krajowym - I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia).

14. Ustalenie dla istniejacych nadziemnych i podziemnych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej
stref o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i ograniczeniach w ich uzytkowaniu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania).

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodno$ci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu
planu/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wptyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,
ale réwniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.

Zatem w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustalen
projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wplyw projektu planu na réznorodnosc
biologiczng i inne elementy $rodowiska.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialtywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu — wzrost temperatury, wieksza czestotliwos¢ i skala ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

1. Zagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumied, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
do pogtebiania zmian klimatu; badajac czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczynia¢ sie do
pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

*  bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposéb
ogrzewania;

*  bezpo$rednie emisje gazdw cieplarnianych powodowane przez dzialania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpaddw, gospodarka odpadami, wylesianie;

*  bezpo$rednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpadéw, podréze oséb);

*  dziatania skutkujace pochlanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

*  dzialania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zZrédel energii, wykorzystanie materialéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;
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*  posrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwiazane ze
stosowang technologig, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacje do zmian klimatu - nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato
zwiekszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac projekt planu miejscowego
nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami projektu
planu oraz respektowaé potencjalne kleski zywiotowe, zwigzane ze zmianami klimatu takie jak:

* powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwo$¢ awaryjnego zasilania w energie
i wode;

*  pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materialty budowlane, drogi ewakuacyjne;

»  fale upatéw — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
rodlinnoscig, klimatyzacje, ochrone przeciwpozarows, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

*  susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwiekszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarows, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie ciaglosci siedlisk, wptyw na warstwy wodonosne,
instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamkniety obieg wody
technologicznej;

* nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wplyw na retencje
wody, stopien izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczen, zasuwy burzowe, wlasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;

*  silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrdcenia obiektéw w sasiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie;

»  katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilno$¢ i wytrzymalosé¢), awaryjne
zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);

»  fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materialty budowlane odporne na niskie
temperatury, ochrona przed szkodami wywolanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Wszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegélowo analizowane przez projektanta
planu miejscowego i zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu uwzglednia
zapisy ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030".

Przeciwdziatanie zmianom klimatu jest nierozerwalnie powigzane z zapewnieniem réznorodnosci
biologicznej ekosysteméw i ich odbudowa. Cele i obowigzki odbudowy m.in. ekosysteméw ladowych,
przybrzeznych i stodkowodnych, odbudowy naturalnej lacznosci rzek oraz naturalnych funkcji
powiazanych réwnin zalewowych, odbudowy populacji owaddéw zapylajacych, odbudowy ekosysteméw
rolniczych oraz odbudowy ekosystemdéw lesnych naktada Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany
rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz. 1991).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narzuca¢ konkretnych rozwigzan
technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢ czy nawet unikna¢ kosztéw i ryzyka wynikajacych
z zaniechania dziatanl na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do ustalen i zapiséw projektu planu oraz zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, ktére wpisuja sie w tagodzenie zmian klimatu i adaptacje do nich oraz przyczyniajg sie do
ograniczenia oddzialywania na $rodowisko i spelnienia zalozern wynikajacych z rozporzadzenia (UE)
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2024/1991 nalezy wymienic¢:

e zachowanie istniejacych laséw>® w dotychczasowym leSnym uzytkowaniu z obowigzkiem
prowadzenia trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie wiasciwych
warunkoéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zachowanie ok. 2,4% powierzchni analizowanego obszaru w péinocno-zachodniej jego czesci
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez prawa zabudowy;

*  zakaz likwidacji rowu melioracyjnego R-1 przebiegajacego przez potudniowo-wschodnie krance
analizowanego obszaru — teren 10MN, ZD celem zapewnienia ciaglosci przepltywu wod;

*  wyznaczenie terenu pod zielenl urzadzona w centralnej czesci analizowanego obszaru;

e zachowanie ok. 2,9% powierzchni analizowanego obszaru w poludniowo-wschodniej jego czesci
w dotychczasowym uzytkowaniu jako ogrody dziatkowe o bardzo wysokim wskazniku udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 85% powierzchni dziatki budowlanej;

*  wprowadzenie ograniczenl w intensywnosci wykorzystania terenu;

*  obowigzek zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej okres$lonego indywidualnie dla kazdego przeznaczenia terenu;

*  dopuszczenie mozliwosci realizacji lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenia w ciepto z lokalnej sieci
cieplnej;

e  dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczna oraz ciepto
z odnawialnych zrddel energii o mocy ustalonej w projekcie planu (do 0,5kW - instalacje
wykorzystujace energie wiatru, mikroinstalacji - wolnostojace panele fotowoltaiczne, do 500 kW -
pozostale instalacje);

*  dopuszczenie mozliwoéci wykorzystania wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych do
celéw gospodarczych, w tym nawadniania upraw;

*  nakaz zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych (infiltracja
do ziemi — nieutwardzony teren, zbiorniki infiltracyjne i infiltracyjno-odparowujace);

*  obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

Uwzgledniajac specyfike tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
uznad, iz zawarte w projekcie dokumentu dziatania sg wystarczajace do spelnienia zalozenn wynikajacych
z rozporzadzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych 1 zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869 (Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz.
1991).

4.7 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

Projekt planu w przyjetych ustaleniach tekstowych i w warstwie graficznej uwzglednia zasadnicze
cechy oraz specyfike uwarunkowan przyrodniczych obszaru objetego opracowaniem oraz jego sasiedztwa.

W projekcie planu dla terenéw, w obrebie ktdrych moze by¢ lokalizowana zabudowa, okre$lono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalne
linie zabudowy, gabaryty obiektéw (m.in. maksymalna wysokos¢ budynku, liczbe kondygnacji
nadziemnych), minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalng i maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, majace na celu ksztalttowanie projektowanej zabudowy w sposéb planowy
iracjonalny.

38 Potudniowo-zachodnie, zachodnie, péinocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie, poludniowo-wschodnie —krance

analizowanego obszaru.
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Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenach przeznaczonych do urbanizacji
projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, linii kolejowych, uzbrojenia terenu, w tym drég, napowietrznych
linii elektroenergetycznych, rurociagéw do przesylu ropy naftowej lub produktéw naftowych,
gospodarowania woda w rolnictwie, wylesien, zabudowy mieszkaniowe;.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy projekt planu
nie zezwala na realizacje zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia obecnym i przyszlym uzytkownikom analizowanego
terenu, projekt planu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 iart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska wyznaczy? tereny podlegajace ochronie akustycznej — tereny MNW, MN, MN-
U, UR, ZD. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku przyjal dla nich klasyfikacje
akustyczng jak dla terenéw:

*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MNW, MN,
*  przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe — tereny MN-U, UR;
*  przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — teren ZD.

W ich obrebie nalezy dotrzymaé dopuszczalne wartosci pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslone
w przepisach odrebnych z tego zakresu ochrony srodowiska, ktdrych zgodnie z ustaleniami projektu planu
nie wolno przekroczy¢.

Tereny U, U-P, ZP, RN, L oraz tereny MN-U, UR w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
zabudowy ustugowej nie beda podlega¢ ochronie akustycznej.

Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato od ich
potozenia wzgledem zrddet zagrozenia (tras komunikacyjnych, zaktadéw produkcyjnych) oraz od
stosowanych form ochrony przed hatasem (np. zielen izolacyjna) i rozwigzan sprzyjajacych srodowisku (np.
technologii obnizajacych hatas przemystowy).

Pozytywny wydZzwiek ma ustalenie projektu planu odnoszace sie do sposobdéw zagospodarowania
w zasiegu hatasu dla linii kolejowej wyrazony wskaznikiem L DWN na poziomie od 60 do 65 dB, dla
ktoérego projekt planu nakazuje zastosowanie zabezpieczenl budynkéw mieszkalnych przed hatasem zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa. Ponadto artykutuje, iz w przypadku lokalizacji
na dzialce budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy, wiat $mietnikowych, nalezy je lokalizowa¢ od
strony terenu kolejowego.

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo projekt planu wprowadza obowiazek zachowania na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i zagospodarowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. Zapis ten ma na celu zapobiec zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania. Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni sa preferowane lub zalecane w ramach
realizacji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane
byloby okreslenie udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

Realizacja projektu planu nie bedzie skutkowata wylaczeniem z produkcji lesnej gruntéw lesnych
wystepujacych w granicach analizowanego obszaru (poludniowo-zachodnie, péinocno-zachodnie,
pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie jego krarice).

Projekt planu chroni istniejacy ewidencjonowany réw melioracyjny R-1 (ciek wodny Kozie tugi),
przebiegajacy przez potudniowo-wschodnie krarice analizowanego obszaru zakazujac jego likwidacji,
a przebudowe, w tym przetozenie lub przekrycie, warunkujac zapewnieniem cigglosci przeptywu wdd.
Ponadto dopuszcza mozliwo$¢ odtworzenia dalszego przebiegu powyzszego rowu w terenie IMN. Powyzsze
zapisy znaczaco wplyna na utrzymanie bioréznorodnoéci potudniowo-wschodnich krarice analizowanego
terenu.
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Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i do ziemi. Nakazuje prowadzenie na analizowanym
obszarze dzialalnosci w sposéb minimalizujgcy ryzyko wystgpienia zanieczyszczenia wdéd
powierzchniowych i podziemnych. Nie zezwala na odprowadzanie $cieké6w z analizowanego obszaru
W sposob stwarzajacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych. Projekt planu ustala, iz powstajace $cieki
nalezy docelowo odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej. Dopuszczona zostala réwniez mozliwosci
odprowadzania $ciekdéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych. Projekt planu zezwala na mozliwo$¢
odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci ciekle. Warto tutaj jednak
podkresli¢, iz zgodnie z polskim prawodawstwem przylaczenie do sieci kanalizacyjnej nieruchomosci
wyposazonej w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych jest obowigzkowe po jej wybudowaniu.”
Zatem z duza doza prawdopodobienstwa mozna stwierdzi¢, iz docelowo $cieki z analizowanego obszaru
odprowadzane beda w systemie kanalizacji sanitarnej. Ponadto projekt planu ustala, by wody opadowe
iroztopowe pochodzace znawierzchni utwardzonych drég odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej
realizowanej w drogach. Do ziemi (powierzchnie nieutwardzone, rowy przydrozne, zbiorniki infiltracyjne
lub infiltracyjno-odparowujace) mozna odprowadzaé jedynie oczyszczone wody opadowe i roztopowe, ale
przy wykorzystaniu systeméw przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach zapewniajacych ochrone
wdd podziemnych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie powinny skutkowaé¢ na udokumentowany Gléwny
Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 403 i 404. Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-
przestrzenne beda przede wszystkim skutkowa¢ powstawaniem $ciekéw bytowych, rzadziej
przemystowych, ktére nalezy docelowo odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej. Projekt planu nie zezwala na
budowe nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Ponadto wustalenia projektu planu akcentuja, iz dla obu zbiornikdw zostala zatwierdzona
dokumentacja hydrologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw
ochronnych GZWP Nr 403 i 404. Nalezy zaznaczy¢, iz analizowany obszar niemalze w calosci potozony jest
w zasiegu projektowanych obszar6w ochronnych GZWP Nr 403 Brzeziny-Lipce Reymontowskie -
zachodnie krarice w obszarze typu A, a znaczaca jego powierzchnia w obszarze typu B. Z dokumentacji
hydrogeologicznej wynikaja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

- nakaz gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

— sposéb odprowadzania $ciekdw w obszarze nie moze stwarza¢ zagrozenia dla jakosci wdd
podziemnych poprzez nakaz odprowadzania $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz
budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

—  dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do ziemi za
pomocy systemow przewidzianych w odpowiednich rozporzadzeniach, zapewniajace ochrone wdéd
zbiornika.

Powyzsze wskazuje, iz projekt planu zawiera zapisy prosrodowiskowe majace na celu ochrone
$rodowiska gruntowo-wodnego, w tym ze szczegdlnoscia zasobéw wodnych GZWP Nr 403 i 404.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustaled projektu planu bezposrednio
iposrednio odnoszacych sie¢ do problematyki wodnej nie powinna skutkowaé nie osiggnieciem celi
$rodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i jednolitych cze$ci wod podziemnych. Czyli:

*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wéd
powierzchniowych;

*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu chemicznego i ilo§ciowego wéd podziemnych.

Analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one raczej wymiar
pros$rodowiskowy i przyczynia sie¢ w przysztosci do poprawy stanu istniejacego. Projekt planu ustala m.in.:

3 Art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 ., poz.
733).
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. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod lub do ziemi;

* nakaz prowadzenia na analizowanym obszarze dziatalno$ci w sposéb minimalizujacy ryzyko
wystgpienia zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

*  sposob odprowadzania $ciekéw z analizowanego obszaru nie moze stwarza¢ zagrozenia dla jakosci
wod podziemnych poprzez:
v nakaz odprowadzania $ciek6w do gminnej kanalizacji sanitarnej,
v zakaz budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

*  docelowe odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

*  mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, w tym do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z zachowaniem jednak wymogdw przepiséw
odrebnych;

*  odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég do kanalizacji
deszczowej;

* nakaz wyposazenia miejsc czasowego gromadzenia odpadéw stalych w nawierzchnie
uniemozliwiajacg przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi.

Zakazane jest pozyskiwanie energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
Projekt planu ustala zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepta, z tymze dopuszczalnosé oraz warunki stosowania zrédet ciepta, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska. Dopuszcza
mozliwos¢ realizacji lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenie w ciepto z lokalnej sieci cieplnej. Ponadto
projekt planu dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub ciepto dopuszcza mozliwosé lokalizacji
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy ustalonej dla:

*  instalacji wykorzystujacych energie wiatru - do 0,5kW,
*  wolnostojacych paneli fotowoltaicznych — nie przekraczajacej moc mikroinstalacji,
*  pozostatych instalacji - do 500 kW.

Projekt planu zakazuje lokalizacji instalacji do wytwarzania /otrzymywania biogazu (biogazowni),
bioptynéw oraz biowegla.

W kontek$cie obowiazujacej ustawy o OZE , temat moze byc bardzo intratny”, zwlaszcza jezeli mamy
na uwadze zZrédla o malej mocy. Ponadto dziedzina energii odnawialnej charakteryzuje sie duza
innowacyjnoscia prac badawczych prowadzonych w celu poszukiwania coraz to nowszych rozwigzan
produkcji energii w sposéb odnawialny. Dlatego tez majac na uwadze, ze projekt planu opracowywany jest
na lata jego obowigzywania nie powinno sie¢ jednoznacznie wskazywad¢ konkretnego zrdédia energii
odnawialnej (np. tylko paneli fotowoltaicznych czy energii wiatru czy wod geotermalnych). Moze to by¢
bowiem krzywdzace dla inwestora, ktéry mialby mozliwo$¢ ograniczenia kosztéw produkcji poprzez
zastosowanie nowoczesnych rozwiazai w zakresie korzystania z energii ekologicznej pozyskanej za pomoca
nowoczesnych i ekologicznych zrddet energii, a projekt planu by tego zakazywat z prostego wzgledu, ze na
dzienl jego opracowywania przedmiotowe zrédlo jeszcze bylo nierozpoznane. Najwieksze mozliwosci
inajprawdopodobniejszym odnawialnym zZrédlem energii dla analizowanego obszaru jest energia
promieniowania stonecznego, cieplo ziemi.

Z odpadami wytwarzanymi na dzialce nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendéw przeznaczonych do

urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwo$ci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.
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4.8 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz zdrowie ludzi i zabytki

Projektowane w projekcie planu zagospodarowanie bedzie sie wiazato z nastepujacymi zjawiskami:

*  wprowadzeniem gazow lub pyféw do powietrza - emitorem zanieczyszczen pylowych i gazowych
do atmosfery beda indywidualni wytwdrcy ciepla na wlasne potrzeby — budynki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej), ustugowej (w tym ustug kultu religijnego),
produkcyjnej; nie powinny one jednak stwarza¢ w omawianym zakresie duzych uciazliwosci, gdyz
w zakresie zaopatrzenia w cieplo projekt planu ustala zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta,
z tymze dopuszczalno$é oraz warunki stosowania zrédet ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza mozliwo$¢ realizacji
lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenie w cieplo z lokalnej sieci cieplnej; ponadto projekt planu dla

realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub cieplo dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy: do 0,5kW
(instalacje wykorzystujace energie wiatru), nie przekraczajacej moc mikroinstalacji (wolnostojace
panele fotowoltaiczne), do 500 kW (pozostale instalacje); wyklucza tym samym stosowanie paliw,
wtym m.in. wegla, koksu, ktérych spalanie powoduje emisja szkodliwych dla srodowiska
zanieczyszczen;

drugim waznym Zrédlem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza sa i pozostana
tereny komunikacyjne (srodki transportu) z najwieksza ich kumulacja w pasie drogi wojewoddzkiej nr
716 (ulica Piotrkowska), drogi powiatowej nr 2914E (ulica Gtéwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna),
drogi gminnej nr: 106764E (ulica Le$na i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica
Koscielna), 106253E (ulica Zagajnikowa) przebiegajace przez analizowany obszar i wzdtuz jego granic;
s3 one waznymi ciggami komunikacyjnymi w obrebie Kaletnik i Rézyca; pod caty publiczny uktad
komunikacyjny (KDG, KDZ, KDL, KDD) projekt planu przeznacza ok. 5,6% analizowanego obszaru,
bedacy tylko w czesci adaptacja stanu istniejacego; dodatkowo wyznacza tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej stanowiace kolejne 2,6%; w wyniku realizacji ustalei projektu planu beda mialy miejsca
zmiany w rozmieszczeniu zrédet emisji komunikacyjnych w stosunku do terenéw chronionych
akustycznie — powstana nowe Zrédta emisji komunikacyjnych;

emisja spalin i pyléw zwigzanych z eksploatacja pojazdéw samochodowych moze znaczaco wzrosnaé
w stosunku do stanu obecnego — projekt planu umozliwia przeksztalcanie az ok. 83,2% powierzchni
analizowanego obszaru w tereny zabudowy i zainwestowane, co wiaze si¢ ze wzrostem lokalnego
natezenia ruchu samochodowego, bedacego Zrédlem hatasu i emisji zanieczyszczenn do powietrza
atmosferycznego;

*  wprowadzaniem Sciekow do wdd lub ziemi - dla catego analizowanego obszaru obowigzuje
zapisany w ustaleniach ogdlnych uchwatly zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub
do ziemi; powstajace $cieki nalezy odprowadzaé w sposéb niestwarzajacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych - docelowo do kanalizacji sanitarnej; projekt planu dopuszcza réwniez mozliwosé
odprowadzania $ciekéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, w tym do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte®, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych; ponadto projekt
planu zakazuje budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekdw;
ze wzgledu na poszerzona mozliwos¢ urbanizacji w granicach analizowanego obszaru (az ok. 79,3%
powierzchni projekt planu przeznacza pod zabudowe) mozna przypuszczaé, iz ilo$¢ odprowadzanych
$ciekéw w stosunku do stanu istniejacego wzrosnie; zrédlem $Sciekéw beda przede wszystkim budynki

60 Zgodnie z polskim prawodawstwem (art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2025 r., poz. 733)) przytaczenie do sieci kanalizacyjnej nieruchomosci wyposazonej
w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych jest obowiazkowe po jej wybudowaniu. Zatem z duza doza
prawdopodobienstwa mozna stwierdzi¢, iz docelowo Scieki z analizowanego obszaru odprowadzane bgda w systemie
kanalizacji sanitarne;j.
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realizowane w obrebie terenéw MNW, MN, MN-U, U, UR, U-P, IWU; ich ilo§¢ w chwili obecnej jest
trudna do oszacowania, bowiem bedzie ona uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw
urbanizacyjnych;

zmiang warunkow hydrogeologicznych — dalsza urbanizacja analizowanego terenu poprzez dalsze
znaczace rozszerzenie mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy oraz ukladu komunikacyjnego
przyczyni sie do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych; moze dojé¢ do obnizenia sie zwierciadta wéd
podziemnych; zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie czeéci analizowanego terenu ogranicza
mozliwos$é zasilania wéd gruntowych, ijednocze$nie zmienia sptyw powierzchniowy; ma miejsce
przyspieszenie i zwiekszenie splywu wod opadowych i roztopowych, w zwigzku ze zmiang pokrycia
terenu iuszczelnieniem dalszej czeéci podloza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni,
utrudniajgcych wsiakanie wod w glab podloza; wyznaczone tereny zabudowy, w czesci bedace
zachowaniem stanu istniejacego, o érednim i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej
czes$ciowo mogg stanowic¢ zagrozenie dla srodowiska;

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — w granicach obszaru badari nie wystepuja

udokumentowane zloza surowcoéw; ponadto projekt planu wyznacza teren ujecia wody; nie mniej
jednak jest to adaptacja stanu istniejagcego i nalezy pamietaé, iz zasady i warunki poboru okresla
pozwolenie wodno-prawne;

przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — gtéwnym sposobem ingerencji w istniejaca
rzezbe i pokrywe glebowa bedzie zabudowa i tereny komunikacyjne, miedzy innymi na skutek robot

koniecznych do posadowienia budynkéw oraz realizacji publicznych i wewnetrznych drég
oraz wewnetrznych ciaggéw komunikacyjnych; ponadto przewiduje sie zniszczenie wierzchniej
warstwy gleby wynikajace z koniecznosci dostosowania podtoza do realizacji terenéw utwardzonych
i uszczelnionych — nawierzchni parkingéw i placéw manewrowych; projekt planu nie wprowadza
zakazu realizacji kondygnacji podziemnej;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy spodziewa¢ sie zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi (gltéwnie otowiem) wzdluz ukladu komunikacyjnego — drogi wojewodzkiej nr 716 (ulica
Piotrkowska), drogi powiatowej nr 2914E (ulica Gtéwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna), drogi gminnej
nr: 106764E (ulica Le$na i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica Ko$cielna), 106253E
(ulica Zagajnikowa) przebiegajace przez analizowany obszar i wzdluz jego granic; zachowanie na ok.
2,4% powierzchni analizowanego obszaru dotychczasowego rolniczego uzytkowania terenu oraz
zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych na powierzchni ok. 2,9% powoduje, iz mozemy sie
spodziewa¢ zanieczyszczenia gleb zwigzkami azotu i fosforu w wyniku zabiegéw podnoszenia zyznosci
gleb skutkujacych podnoszeniem stezenia tych zwigzkéw; ponadto dziatalno$¢ rolnicza jest réwniez
zrédlem zanieczyszczen obszarowych (splywy powierzchniowe z p6l do wéd powierzchniowych);

na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogloby przy respektowaniu wytycznych projektu planu powodowad zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

emitowaniem hafasu — realizacja ustalen projektu planu wigze si¢ z powstaniem nowych liniowych
i powierzchniowych komunikacyjnych zrédet uciazliwosci akustycznych; zalozenia funkcjonalno-
przestrzenne analizowanego obszaru przewiduja realizacje nowego publicznego ukladu
komunikacyjnego — teren drogi zbiorczej (4KDZ) i dojazdowej (2KDD) oraz wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR i 3KR) oraz dopuszczaja
mozliwos$¢ realizacji wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych, parkingéw i placéw manewrowych;
zrédlem hatasu beda réwniez auta uzytkownikdéw terendw przeznaczonych do zabudowy; realizacja
ustalent projektu planu znaczaco wplynie na zwiekszenie ruchu samochodowego na analizowanym
obszarze w stosunku do stanu obecnego, albowiem projekt planu wiaze sie z dalszym poszerzaniem
istniejacej strefy do urbanizacji — do zabudowy przeznacza az ok. 83,2% powierzchni analizowanego
obszaru;
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gléwnym zrdéddiem ucigzliwosci akustycznej beda tak jak dotychczas trasy komunikacyjne, w tym
w najwiekszym stopniu droga wojewoddzka nr 7169 (ulica Piotrkowska), droga powiatowa nr 2914E
(ulica Gtéwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna), droga gminna nr: 106764E (ulica Le$na i Klonowa),
106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica Koscielna), 106253E (ulica Zagajnikowa) oraz linie kolejowe
nr 17 (relacji £6dz Fabryczna — Koluszki (odcinek £.6dZ Widzew-Koluszki)) i nr 25 relacji £6dz Kaliska
— Debica (odcinek t6dz Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Potludniowe)
przebiegajace przez analizowany obszar i wzdiuz jego granic;®

znaczacym gléwnym liniowym Zréddlem uciazliwosci akustycznej jest ww. linia kolejowa nr 17,
a analizowany obszar pozostaje w zasiegu jej silnych oddzialywan akustycznych; zgodnie z danymi
udostepnionymi w postaci mapy hatasu®® na portalu ,Mapa interaktywna Linii Kolejowych”®* poziom
imisji halasu L DWN byt na poziomie od 75,0-79,9 dB na jego kraricach poéinocno-wschodnich
w zasiegu toréow do 55,0-59,9 dB po obu stronach przebiegu linii 17 na zréznicowanych szerokosciach
nawet do ok. 300 metréw od toréw, za$ poziom imisji hatasu L N w granicach terenu badan byt na
poziomie od 65,0-69,9 dB w zasiegu toréw do 50,0-54,9 dB po obu stronach przebiegu linii 17 na
zréznicowanych szerokosciach nawet do ok. 250 metréw od toréw; w zwigzku z powyzszym na
obszarze badan wystepuja przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodowisku dla niektérych
rodzajéw terendéw chronionych akustycznie;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ wielkosci oddzialywania akustycznego realizacji
projektu planu, brak mozliwosci stwierdzenia, czy zaprojektowane rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne doprowadza do przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zalezne jest
to bowiem od wielu czynnikéw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, miedzy innymi od
intensywnosci proceséw urbanizacyjnych i od liczby uzytkownikéw terenu; nie mniej jednak nalezy
zaznaczy¢, iz emisja hatasu bedzie stanowi¢ na analizowanym obszarze bardzo istotny czynnik
negatywnego wplywu na jako$¢ srodowiska (stan klimatu akustycznego w zwiazku z potencjalng duza
liczba Zrédet hatasu obnizy sie);

projekt planu dla istniejacej iprojektowanej zabudowy ustala ochrone przed hatasem zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; przyjmuje dla nich klasyfikacje
akustyczng oraz ustala obowigzek dotrzymania w ich obrebie dopuszczalnych wartosci poziomdéw
hatasu w $rodowisku, z zakazem ich przekroczenia;

w celu zminimalizowania ucigzliwosci linii kolejowej projekt planu ustala sposdb zagospodarowania
W jej bezposrednim sasiedztwie w zasiegu hatasu wyrazonego wskaznikiem L DWN na poziomie od 60
do 65 dB, poprzez nakaz zastosowania zabezpieczenn budynkéw mieszkalnych przed hatasem zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz lokalizowania na dziatce budowlanej
od strony terenu kolejowego budynkéw gospodarczych, garazy, wiat $mietnikowych;

wytwarzaniem odpadow - obecnie zrédtem wytwércow odpadéw jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa (w tym ustlug kultu religijnego), produkcyjna oraz teren
ogrodéw dziatkowych i czynnego cmentarza; w wyniku realizacji ustalenl projektu planu nastapi dalsze
przeksztalcanie analizowanego terenu, czesciowo juz dotychczas zainwestowanego, w tereny zabudowy
i zainwestowane; powyzsze bedzie sie wiazato z dalszym wzrostem iloéci wytwarzanych odpaddéw;

6! Wg pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — sredni dobowy ruch) w 2020 r. na DW 716 na odcinku
Koluszki (DW715) — Rokiciny (DW713) wynosito 2620 pojazdéw silnikowych na dobg.

%2 Droga wojewddzka przebiega wzdluz wschodniej granicy analizowanego obszaru, drogi powiatowe - przez péinocng

i centralng jego czgs¢ oraz na krétkim odcinku wzdtuz jego pétnocno-zachodniej granicy, drogi gminne - przez potudniowa
czg¢§¢ terenu badan oraz na krétkim odcinku wzdluz jego péinocno-wschodniej granicy, za$ linie kolejowe - przez
analizowany obszar i wzdhuz jego pétnocnych granic.

%3 Dla gminy Koluszki, w tym dla analizowanego obszaru, w 2022 r. zostata wykonana Strategiczna mapa hatasu dla linii
kolejowych, po ktorych przejezdza 30 000 pociggéw rocznie (w tym dla linii kolejowej nr 17), mieécil si¢ on bowiem
w granicach terenu badania poziomu hatasu obejmujgcego pas terenu rozciagajacy si¢ po obu stronach ww. linii kolejowych
o szerokosci okoto 800 m (po 400 m na strong).

% pod adresem: https://mapa.plk-sa.pl/
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plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ ilosci i rodzaju
powstajacych odpadéw, ktérych wielko$é¢ zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru; nie
mniej jednak przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne planu pozwalaja wnioskowa¢, iz nie beda
powstawaé odpady niebezpieczne; ponadto projekt planu wrecz zakazuje magazynowania i sktadowania
odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych;

projekt planu ustala gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

*  emitowaniem pdl elektromagnetycznych — w ramach obszaru objetego opracowaniem wystepuja

liniowe (napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 400kV i 15kV) oraz punktowe emitory pol
elektromagnetycznych; realizacja projektu planu moze wigza¢ sie z powstaniem liniowych
i punktowych emitoréw, bowiem dopuszczona zastala mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci oraz
lokalizacja nowych stacji transformatorowych;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreSlenie wielkosci emitowanego pola
elektromagnetycznego, bowiem jest ona zalezna od wielu czynnikéw (m.in. od rozkiadu
przestrzennego instalacji emitujacych pole elektromagnetyczne, parametréw powietrza);

*  zmiang szaty roslinnej — w wyniku realizacji projektu planu nastgpig zaréwno negatywne jaki
1 pozytywne zmiany;
wraz ze zmiang w uzytkowaniu na okoto 4/5 powierzchni analizowanego terenu, likwidacji ulegnie
dotychczasowa powierzchnia uzytkéw rolnych (pola uprawne, w czesci zadrzewione oraz pastwiska),
co jest negatywnym aspektem realizacji projektu planu; nastgpi czeSciowe uszczelnienie powierzchni
terené6w dotychczas czynnych biologicznie; wprawdzie szata roé§linna omawianego obszaru bedzie
zastepowana poprzez nasadzenia zielenig towarzyszacej zabudowie; nie mniej jednak nie dojdzie do
catkowitego jej usuniecia i zastgpienia tej przestrzeni planowanym zagospodarowaniem terenu; projekt
planu ustala bowiem wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej na $rednim i wysokim
poziomie 30/40% i 70% powierzchni dziatki budowlanej;

pozytywnym aspektem projektu planu jest zachowanie ok. 2,4% powierzchni analizowanego obszaru
(péinocno-zachodnia cze$¢) w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez prawa do zabudowy
(teren RN) oraz brak potrzeby wylaczenia z produkcji lesnej gruntéw lesnych wystepujacych
w granicach analizowanego obszaru (poludniowo-zachodnie, pdinocno-zachodnie, pdinocno-
wschodnie, potudniowo-wschodnie jego krarice);

ponadto pozytywny wydzwiek ma ustalenie projektu planu dotyczace zachowania istniejacych
ogrod6éw dziatkowych (teren ZD) oraz wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej (teren ZP);

zatem istniejagca obecnie na analizowanym obszarze zielen wysoka w postaci zadrzewien (w czesci
przyjmujaca charakter niemalze terendéw lesnych) - poludniowo-zachodnia jego czes¢ terenu badan,
a takze pdinocne i potudniowo-wschodnie jego oraz w postaci szpalerdw, grup drzew i pojedynczych
warto$ciowych ich okazéw w obrebie terenéw zabudowy i wzdtuz ciagéw komunikacyjnych zostanie
W znaczacym stopniu zachowana; nie dojdzie zatem do catkowitego usuniecia terenéw zadrzewionych
i zastapienia tej przestrzeni planowanym zagospodarowaniem terenu; w znacznie mniejszym stopniu
moze pojawi¢ sie zielen urzadzona, co ma bardzo pozytywny wymiar dla bioréznorodnosci
analizowanego obszaru;

*  ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie

na analizowanym obszarze lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowi¢ ryzyko
wystagpienia powaznych awarii; projekt planu wrecz zakazuje realizacji zakladéw o zwiekszonym
ryzyku i zakladdw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w przepisach odrebnych; najwieksze zagrozenie moze stanowic¢ przebiegajacy przez analizowany obszar
rurocigg naftowy DN250.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:
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powietrze: najwickszy wptyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja gazéw i pyléw do powietrza
pochodzaca z kilku zrédet - realizacja zabudowy i uzytkowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej (w tym ustugi kultu religijnego), produkcyjnej, ruch kotowy w obrebie
analizowanego obszaru i na bezposrednio sasiadujacych terenach komunikacyjnych oraz rolnictwo;
dlatego bardzo korzystnym zapisem projektu planu jest dopuszczenie mozliwosci realizacji lokalnych
cieptowni i zaopatrzenia w ciepto z lokalnej sieci cieplnej, a takze stosowania instalacji odnawialnych
zrédet energii;

stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez przyszitych
uzytkownikdéw analizowanego terenu ww. wymogu oraz przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska
(ochrony powietrza), jak réwniez od naptywu zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: potozenie i charakter analizowanego obszaru powoduje, ze juz miala miejsce modyfikacja
klimatu (w tym mikroklimatu); realizacja dotychczasowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
W postaci istniejacej zabudowy i terenéw komunikacyjnych mogta juz czesciowo spowodowaé zmiany,
szczegblnie w aspekcie warunkéw termicznych, anemometrycznych i wilgotnosciowych; nie mniej
jednak warto podkresli¢, iz realizacja projektu planu ze wzgledu na charakterystyke i skale nie bedzie
miata wplywu na zmiany klimatu, jak réwniez nie bedzie znaczaco dotknieta ich skutkami oraz nie
przyczyni sie do poglebiania zmian klimatu, gdyz do ogrzewania przewidziano m.in. lokalna sie¢
cieplna oraz mozliwo$¢ stosowania instalacji odnawialnych Zrédet energii; ponadto zachowanie ok.
3,0% powierzchni analizowanego obszaru w dotychczasowym lesnym i rolniczym uzytkowaniu,
wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej, zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych na powierzchni
ok. 2,9% oraz ustalony dla terenéw przeznaczonych do zabudowy wskaznik udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30/40% i70% powierzchni dziatki budowlanej pozwalaja wysnué
wniosek, iz powyzsze ustalenia wpisujg sie w dzialania majace na celu adaptacje do zmian klimatu
(m.in. nawalne deszcze, ekstremalne temperatury); przyczynia si¢ one do: zapewnienia wiekszej
absorpcji wody podczas nawalnych deszczy, zmniejszenia powierzchni silnie sie nagrzewajacych oraz
do oczyszczania si¢ powietrza; tereny aktywne przyrodniczo stanowia bowiem istotna w skali lokalnej
ostoje bioréznorodnoéci oraz obszar cenny pod wzgledem absorpcji wdéd opadowych i wpltywu na
warunki klimatyczne i mikroklimatyczne; warte uwagi jest réwniez ustalenie projektu planu odnoszace
sie do obowiazku zagospodarowania wéd opadowych w obrebie dziatki budowlanej poprzez infiltracje
do ziemi badz w zbiornikach infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja projektu planu nie powinna spowodowaé

pogorszenia stanu wod 1 tym samym mie¢ wplywu na niedotrzymanie ustalonych celéw
$rodowiskowych dla jednolitych czes$ci wod powierzchniowych (JCWP) i wéd podziemnych (JCWPA);
projekt planu zawiera zapisy ktére wpisuja sie w ustalone cele $rodowiskowe, pod warunkiem
oczywiscie respektowania ich przez uzytkownikéw terenow;

realizacja projektu planu zapobiega i ogranicza dopltyw zanieczyszczen do woéd powierzchniowych
i podziemnych, bowiem chroni wody i ziemie przed odbieraniem nieoczyszczonych S$ciekow;
jednoczesnie projekt planu nakazuje prowadzi¢ na analizowanym obszarze dziatalno$¢ w sposéb
minimalizujacy ryzyko wystapienia zanieczyszczania wod powierzchniowych ipodziemnych (np.
miejsca czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy wyposazy¢ w nawierzchnie uniemozliwiajaca
przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi); bedzie miato to w konsekwencji korzystny wpltyw na
wody powierzchniowe i podziemne;

zaproponowane rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej w znacznym stopniu naleza do
bezpiecznych ekologicznie; wprawdzie projekt planu umozliwia odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw na nieczystosci ciekle, ktérych nieprawidtowa eksploatacja moze doprowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz rozprzestrzeniania sie odoréw; warto
tutaj jednak podkresli¢, iz ww. rozwigzanie w terenie zabudowy w ostatecznosci bedzie rozwigzaniem
tymczasowym, bowiem projekt planu ustala docelowo odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji
sanitarnej, a zgodnie z polskim prawodawstwem po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
obowigzkowe jest przylaczenie do niej nieruchomos$ci wyposazonej w zbiornik bezodptywowy
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nieczystosci ciektych;% ponadto projekt planu zakazuje budowy nowych przydomowych oczyszczalni
$ciekéw;

projekt planu chroni istniejacy ewidencjonowany réw melioracyjny R-1 (ciek wodny Kozie tugi),
przebiegajacy przez potudniowo-wschodnie krarce analizowanego obszaru zakazujac jego likwidacji,
a przebudowe, w tym przetozenie lub przekrycie, warunkujac zapewnieniem ciagtosci przeptywu wéd;
ponadto dopuszcza mozliwo$¢ odtworzenia dalszego przebiegu powyzszego rowu w terenie 9MN;

zabudowa oraz tereny utwardzone (w tym tereny komunikacyjne) ograniczaja mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, jednoczesnie przyczyniajac sie do zwiekszenia przeptywu w rowach melioracyjnych,
ciekach i rzekach; w wyniku realizacji projektu planu udzial terenéw zabudowy do terenéw
uzytkowanych przyrodniczo wzrosnie i bedzie na tyle duzy, iz moze wystgpi¢ zagrozenie dla
$rodowiska gruntowo-wodnego; nie mniej jednak projekt planu nakazuje zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dzialek budowlanych (w tym infiltracja do ziemi, zbiorniki
infiltracyjne, infiltracyjno-odparowujace) oraz dopuszcza mozliwosé wykorzystania wod gruntowych
oraz wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych, w tym nawadniania upraw;

ponadto projekt planu akcentuje, iz caly obszar objety uchwala potozony jest w granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 403 - Zbiornik miedzymorenowy
Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszéw oraz fakt, iz dla obu
zbiornikéw zostala zatwierdzona dokumentacja hydrologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne
(w tym liczne nakazy, zakazy i ograniczenia) w zwiazku z ustanowieniem obszaréw ochronnych ww.
GZWP, w tym obszaru A i B GZWP Nr 403, w zasiegu ktérych lezy analizowany obszar;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ jednak pogorszenie jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych;

»  powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy i terenéw
komunikacyjnych spowoduja naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami, terenami
komunikacyjnymi (publiczne drogi (zbiorcze, lokalne, dojazdowe), wewnetrzne drogi i ciagi
komunikacyjne, parkingi, place manewrowe) nastapi unieczynnienie gleby, a tym samym ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz zmniejszenie powierzchni produkcyjnej gleb; skutkiem tych
dzialan moze by¢: usuniecie gleby na powierzchni przeznaczonej pod budynek, droge i ciag
komunikacyjny, parking czy plac manewrowy, zmiane cech fizycznych gleby lub powstanie gruntéw
nasypowych; projekt planu nie wprowadza wyraznego zakazu odno$nie realizacji kondygnacji
podziemnej czy mozliwoéci podwyzszana terenu, co moze w przysztosci posrednio przyczyni¢ sie do
zmian w zakresie uksztattowania terenu;

»  klimat akustyczny: klimat akustyczny bedzie ksztaltowany przez technologie i rozwigzania
zastosowane w obrebie istniejacej zabudowy produkcyjnej oraz projektowanej zabudowy ustugowej,
a takze przez istniejace, rozbudowywane i projektowane ciagi komunikacyjne oraz tereny kolejowe;

na analizowanym obszarze wystepuja budynki sklasyfikowane jako tereny podlegajace ochronie
akustycznej; ponadto projekt planu wyznacza tereny, ktére w myél aktualnie obowiazujacego prawa
z zakresu ochrony $rodowiska naleza do terendw podlegajacych ochronie akustycznej; klimat
akustyczny jest i bedzie ksztaltowany przede wszystkim przez istniejagce i rozbudowywane ciagi
komunikacyjne oraz tereny kolejowe; zatem linie kolejowe s3 i pozostang najwazniejszym emitorem
hatasu na analizowanym terenie;

»  biordznorodnos¢, zwierzeta, rosliny oraz korytarze ekologiczne: zaklada sie, ze potencjalne

zmniejszenie bioréznorodnosci jest proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkéw roslin
i zwierzat oraz powierzchni terendéw zabudowy;

65 Art. 5 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadkach w gminach (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 733).
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realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wigze si¢ ona przede wszystkim z przeznaczeniem do urbanizacji i pod
zabudowe i zainwestowanie okolo 4/5 powierzchni analizowanego obszaru, tj. ok. 79,3% analizowanej
powierzchni; kolejne ok. 13,7% to tereny komunikacji drogowej publicznej (klasy gléwnej, zbiorczej,
lokalnej i dojazdowej) i wewnetrznej oraz komunikacji kolejowej;

cze$ciowa forma rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony na terenach przeznaczonych do
zabudowy minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na $rednim i wysokim poziomie —
30/40% i70% powierzchni dziatki budowlanej; powyzsze ustalenie projektu planu pozwala wysnu¢
wniosek, iz nie dojdzie do znaczacej utraty obecnej powierzchni aktywnej przyrodniczo, a istniejaca
bioréznorodno$¢ obszaru zostanie w czesci zachowana; nie mniej jednak nalezy tutaj podkresli¢, iz
indywidualni uzytkownicy terenéw beda wprowadza¢ réznorodng gatunkowo rodlinnosé¢ jako
towarzyszaca zabudowie uksztalttowana gtéwnie w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i obcych, czesto
inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla rodzimej flory;

pozytywnym ustaleniem projektu planu jest zachowanie czesci uzytkéw rolnych (pola uprawne) - ok.
2,4% powierzchni analizowanego obszaru w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez prawa do
zabudowy; ponadto projekt planu zachowuje istniejace lasy®® w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu
z obowigzkiem prowadzenia trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposéb gwarantujacy
utrzymanie wlasciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej zgodnie =z przepisami
odrebnymi; powyzsze przyczyni sie do ochrony najbardziej wartosciowych przyrodniczo
i krajobrazowo terendéw bedacych w ramach obszaru objetego opracowaniem;

ponadto pozytywny wydzwiek ma réwniez ustalenie projektu planu dotyczace zachowania istniejacych
ogrodéw dziatkowych (teren ZD) oraz wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej (teren ZP);

ochrona istniejacego ewidencjonowanego rowu melioracyjnego R-1 (ciek wodny Kozie tugi),
przebiegajacego przez potudniowo-wschodnie krarnce analizowanego obszaru takze ma pozytywny
wplyw na wspélzaleznos¢ srodowiskowa, poniewaz przyczyni sie do zachowania i ochrony obecnych
szlakéw migracyjnych zwierzat oraz zapewnienia ciggtosci powiazan przyrodniczych;

dalsze wprowadzanie nowej zabudowy na terenach cze$ciowo zadrzewionych powoduje, iz pojawia sie
potencjalne bariery ekologiczne na trasach przemieszczania sie zwierzat i mogg pogtebi¢ sie problemy
z przemieszczaniem si¢ zwierzat na tereny wolne od zabudowy; nie mniej jednak, nalezy tutaj
zdecydowanie podkresli¢, iz zaréwno charakter jaki i polozenie analizowanego obszaru pozwala
wysnu¢ wniosek, iz na terenie badant ma miejsce jedynie migracja matych zwierzat, rzadziej $rednich;
jest on bowiem polozony poza zasiegami korytarzy ekologicznej rangi wojewddzkiej, krajowej
i miedzynarodowej (w tym wspdlnotowej); ponadto nalezy tutaj réwniez zaznaczy¢, iz nie dojdzie do
sytuacji, iz powstanie nowa bariera ekologiczna lecz rozszerzy swdj zasieg bariera istniejaca juz
W przestrzeni; w zwiazku z powyzszym nie mozemy méwié o przerwaniu ewentualnych korytarzy
migracyjnych, a problem przemieszczania si¢ zwierzat na tereny wolne od zabudowy nie powinien
znaczgco sie poglebi¢ w wyniku catkowitej realizacji projektu planu na analizowanym obszarze;

wprawdzie projekt planu nie odnosi sie do $wiata zwierzecego, nie mniej jednak zachowanie lasow,
znaczacej cze$ci terendéw zadrzewionych oraz woéd powierzchniowych (réw melioracyjny) bardzo
korzystnie wpltywa na zapewnienie ciaglosci powigzan przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migracji
zwierzat (w ww. miejscach wystepuje najbogatsza fauna);

»  krajobraz: ze wzgledu na obecny charakter i polozenie analizowanego obszaru realizacja projektu
planu bedzie wigzala si¢ ze zmiang krajobrazu - miejscami pojawi sie nowa zabudowa
i zagospodarowanie (tereny MNW, MN, MN-U, U, UR, CC), ktéra moze wptyna¢ na odbidr przestrzeni;

zmiana krajobrazu uzalezniona bedzie od sposobu zabudowy izagospodarowania analizowanego
obszaru; na terenach przewidzianych do realizacji obiektéw architektoniczno-budowlanych stale
zwigzanych z gruntem projekt planu przestrzega zasad estetyki i spdjnosci z otaczajgcym krajobrazem;

% Poludniowo-zachodnie, p6tnocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie krance analizowanego obszaru.
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wyraza sie to m.in. w przyjetych w projekcie planu ustaleniach w zakresie zasad kompozycji
i ksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie wysokosci budynkéw, kolorystyki ich
wykonczenia, warunkdw lokalizacji, geometrii dachéw); projekt planu ustala, by wszystkie budynki
w obrebie dziatki budowlanej tworzyly jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy
i wykoriczenia architektonicznego (w tym zachowaty jednolita kolorystyke); nie zezwala na stosowanie
jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz dodatkowo w elewacjach budynkéw
okladzin ceramicznych szkliwionych i z tworzyw sztucznych (typu siding), a w pokryciach dachowych
- faktur powodujacych odbtyski;

zasoby naturalne: realizacja ustaleri projektu planu nie wplynie negatywnie na zasoby naturalne;

zdrowie ludzi: zachowanie istniejacej oraz dopuszczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy
i terenéw komunikacyjnych zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu, wibracji, wytwarzanie $ciekéw iodpadéw, zwiekszenie ilosci
odprowadzanych woéd opadowych i roztopowych); ponadto czynnikiem wplywajagcym na tereny
zamieszkiwania moze by¢ takze emisja promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii
energetycznych sredniego napiecia i najwyzszych napieé;

bardzo korzystnym zapisem jest wprowadzenie standardéw akustycznych, a takze ustalenie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie linii
kolejowych oraz napowietrznej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej, m.in. wprowadzenie
ograniczen w ich uzytkowaniu;

uzytkowanie poszczegdlnych terenéw w sposob okre$lony projektem planu nie powinno skutkowac
negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

zabytki: projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
ustala ochrone trzech obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: cmentarza parafialnego
w obrebie Kaletnik (teren CC) - poprzez nakaz jego ochrony: historycznej kompozycji przestrzennej
(w tym kompozycji zieleni), historycznego drzewostanu, historycznych elementéw matej architektury,
nagrobkéw i ogrodzenia, oraz dwoch domdéw zlokalizowanych w Kaletniku (teren 8MN), dla ktérych
dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych wylacznie na: odtworzeniu cech
historycznych budynkéw, ktére ulegly zniszczeniu lub wtérnym przeksztalceniom; w przypadku
catkowitego zniszczenia chronionych budynkéw - zakazie realizacji nowej zabudowy innej niz budowa
budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku; dopuszczeniu remontu iprzebudowy
budynkéw z zachowaniem licznych zakazdéw i nakazdéw wyartykutowanych w projekcie planu
dotyczacych m.in. elewacji, otworéw okiennych i drzwiowych, materiatéw;

dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastgpi poprawa jakosci i wartosci dobr
materialnych - nastapi wzrost wartosci nieruchomosci gruntowych wskutek zmiany ich wartosci oraz
poprawy ich dostepnosci.

Realizacja ustalenl projektu planu nie powinna negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony

obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000, wzgledem granic analizowanego terenu,
jest specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) — Buczyna Gatkowska (PLH100016) oddalony o ok. 3,2 km na
pétnocny-zachdéd.

Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy respektowaniu, ktérych

nastapi wyeliminowanie badZ ograniczenie negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalenl
projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej.
Obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy
zrédet hatasu okre$lone w aktualnych przepisach szczegélnych. Ochrona ww. terenéw przed halasem
powinna polegaé na:
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*  utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

*  zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji
o planowanych przedsiewzieciach i przyjetych szczegétowych rozwigzaniach technicznych dla
poszczegdlnych inwestycji wyznaczonych do realizacji, nie mozna jednoznacznie okresli¢, jakie
przedsiewziecia zostana zrealizowane i czy beda to przedsiewziecia, ktérych oddzialtywanie na srodowisko
bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych przepiséw. Dlatego tez okreslenie oddziatywan
w niniejszym dokumencie ma charakter gtéwnie prognostyczny.

Oddziatywania beda wystepowaly w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
ilikwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy zwigzana jest z krétkotrwalym okresem korzystania ze $rodowiska, ktéry wiaze sie
przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsiewziecia
i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace maja charakter okresowy i nie
wplywaja na stan $rodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre$lonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddzialywaniem na
niego poprzez:
*  emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
*  emisja hatasu i wibracji,
*  wytwarzaniem odpaddéw,
*  poborem wody,
*  poborem energii,
*  powstawaniem $ciekéw (bytowych i przemystowych),
*  powstawaniem wdd opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegdlnych rodzajow oddzialtywan bedzie zrdznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno - technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopient degradacji terenu zwigzanego z dziatalno$cia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Realizacja inwestycji wiaze sie¢ bowiem z wprowadzeniem
elementéw trwale ingerujacych w $rodowisko, dlatego tez jego likwidacja spowoduje konieczno$c
prowadzenia dzialann naprawczych. Moze zajs¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Waznym
elementem na etapie likwidacji bedzie przeprowadzenie badan stanu wierzchniej warstwy terenu. Prace
rozbidrkowe i rekultywacyjne mogga stac sie Zrédltem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustalenl projektu
planu na srodowisko w podziale na oddziatywania:

*  bezposrednie — zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych (w tym czesciowo zadrzewionych);
mechaniczne  przeksztalcenia pokrywy glebowo-roslinnej pod budynkami i terenami
komunikacyjnymi (drogi, parkingi, place manewrowe, wewnetrzne ciggi komunikacyjne) w wyniku
technicznej zabudowy powierzchni ziemi; emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;
wzrost ilodci wytwarzanych odpadéw i$ciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych wdod opadowych
i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

*  posrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost zrédet zanieczyszczen srodowiska; ryzyko wystgpienia
wypadkéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy; poprawienie jakosci wdéd powierzchniowych
i podziemnych oraz ziemi po wprowadzeniu systemu kanalizacji sanitarnej;

* wtérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest zrédlem emisji gazéw obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialtywanie narazone s3 gleby oraz
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rodlinno$¢; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

e skumulowane — na analizowanym obszarze na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach
(zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza), ustugowa (w tym ustug kultu
religijnego), produkcyjna, infrastruktury technicznej wodociaggowej, ogrody dziatkowe, cmentarz,
drogi, parkingi, place manewrowe) beda kumulowatly sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — $cieki;
wody opadowe iroztopowe; odpady; emisje pylowe i gazowe do atmosfery (wtym emisje
komunikacyjne, emisja powierzchniowa); emisje i hatas komunikacyjny; wibracje;

*  krotkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zakldcenie
funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

e dlugoterminowe - uszczelnienie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudows, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi; zmniejszenie
powierzchni obszaréw rolniczych (w tym cze$ciowo zadrzewionych); wzrost zrédet zanieczyszczen
$rodowiska; wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw i $ciekdw (spowodowany wzrostem ilosci
uzytkownikéw terenéw); wzrost iloci odprowadzanych wdéd opadowych i roztopowych ze
szczelnych powierzchni; emisja zanieczyszczenn pylowych i gazowych do powietrza; poprawienie
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi po docelowym wyposazeniu terenu w sie¢
kanalizacji sanitarnej;

e stale — zmiana krajobrazu; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe
i zagospodarowanie terendéw; zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych (w tym cze$ciowo
zadrzewionych); uszczelnienie powierzchni; wzrost Zrédet zanieczyszczen srodowiska; wzrost ilosci
wytwarzanych odpaddéw i $ciekdéw; wzrost ilosci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze
szczelnych powierzchni;

*  chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
emisje hatasu i zanieczyszczen pytowo-gazowych powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektéw; oddzialywania wystepujace przy zmianie emisji normalnej lub
w stanach awaryjnych.

Realizacja projektu planu moze réwniez powodowaé, w aspekcie negatywnym:

1. Trwate zmniejszenie powierzchni gruntéw rolniczych (czesciowo zadrzewionych) z tytutu realizacji
zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej), ustugowej (w tym ustug kultu
religijnego), produkcyjnej), cmentarza oraz drdg publicznych (klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej)
i wewnetrznych, parkingéw i placéw manewrowych.

2. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z tytutu zajecia czeéci gruntéw dotychczas aktywnych
przyrodniczo pod tereny zabudowy i komunikacyjne.

3. Zmniejszenie powierzchni nieutwardzonej na korzy$¢ powierzchni utwardzonej i uszczelnionej
wystepujacych w obrebie obszaréw zurbanizowanych (m.in. przy utwardzeniu wewnetrznych ciagéw
komunikacyjnych, parkingdw, placéw manewrowych).

Mozliwe oddziatywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczacego wplywu na cel
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. W wyniku realizacji ustaleni projektu planu wzrosnie liczba
zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ale jednak przy przestrzeganiu analizowanej uchwaly beda one mialy
znaczenie lokalne.

Ponadto projekt planu zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki
funkcjonowania projektowanej zabudowy dopuszczonej w obrebie terenu przeznaczonego do urbanizacji.
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4.9 Mozliwos¢ ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na srodowisko

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza dalszego rozszerzania mozliwosci urbanizacyjnych i do przeksztalcenia niemalze 4/5 powierzchni
analizowanego obszaru w tereny zabudowy o $rednim i wysokim wskazniku udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30/40% i 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz w tereny
zainwestowane i komunikacyjne. Zatem powierzchnia terenéw dotychczas aktywnych biologicznie
w stosunku do stanu istniejacego ulegnie dalszemu zmniejszaniu.

W chwili obecnej teren badan posiada bardzo korzystne proporcje pomiedzy terenami aktywnymi
biologicznie a terenami zabudowanymi, na korzy$¢ czynnych przyrodniczo posiada jedynie w pdinocno-
zachodniej i potudniowo-zachodniej cze$¢ terenu badan. Pélnocno-wschodnia i centralna czes¢ to teren
W znaczacym stopniu zurbanizowany, ktéry ulegt znacznym przeksztalceniom w wyniku dziatalnosci
czlowieka, gdzie obecnie w powierzchni terenu duzy udziat stanowig tereny zainwestowane i uszczelnione.

Znacznymi walorami przyrodniczymi oraz wieksza réznorodnoscia gatunkows i siedliskowa nadal
cechuje sie potudniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, a takze jego pdinocne i potudniowo-
wschodnie krarice, gdzie wystepuja zespoty péinaturalnych i seminaturalnych zbiorowisk szaty roslinnej. Sg
to obszary, ktére ponownie przyjmuja posta¢ naturalnych zbiorowisk szaty rodlinnej — sa to bowiem
obszary, w obrebie ktérych zaniechano aktywnosci rolniczej i, w zréznicowanym stopniu, ma miejsce
postepujaca spontanicznie naturalna sukcesja zieleni wysokiej (zadrzewienia), czyli podnoszenie
bioréznorodnoéci oraz obszar obnizenia terenowego wykorzystywanego przez wody powierzchniowe

plynace i stojace.
W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono cztery zasadnicze grupy terendéw:

* tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej (tereny L, RN i ZD — ok. 3,1%
analizowanego obszaru;

* tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MNW, MN, MN-U, U, UR, U-P, IWU) - ok. 79,3%
analizowanego obszaru;

*  tereny z ograniczeniami w zabudowie (tereny CC i ZD) — ok. 3,9% analizowanego obszaru;

* tereny komunikacji drogowej publicznej (klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej)
i wewnetrznej oraz komunikacji kolejowej — ok. 13,7% analizowanego obszaru.

W ramach terenéw przeznaczonych do zabudowy najwigkszy odsetek stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN) - ok. 66,1%. Ok. 3,3% to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MNW), za$ na ok. 6,6% précz zabudowy mieszkaniowej zostaly
dopuszczona mozliwo$¢ realizacji ustug (tereny MN-U). Pod sama za$ zabudowe ustugowa (w tym kultu
religijnego) (tereny U i UR) projekt planu przeznacza zaledwie 2,8% powierzchni analizowanego obszaru
Wwyznaczajac nowe tereny inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego kosciota i cmentarza
parafialnego w Kaletniku. Jedynie ok. 0,2% powierzchni pozostawia w dotychczasowym ustugowo-
produkcyjnym uzytkowaniu, jako adaptacja istniejacego zagospodarowania (teren U-P). Ok. 0,3% stanowi
istniejace wodociggowe ujecie wdd podziemnych w Kaletniku (teren IWU).

Ok. 3,9% powierzchni analizowanego obszaru zajmuja tereny z ograniczeniami w zabudowie, ktére
maja postac istniejacych ogrodéw dziatkowych (teren ZD) i cmentarza czynnego (teren CC).

Pod funkcje komunikacyjna projekt planu przeznacza 13,7% powierzchni analizowanego obszaru,
z czego pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uktad komunikacyjny publiczny (klasy gtéwnej,
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej) i wewnetrzny przeznacza ok. 8,2%, za$ pozostate 5,5% stanowi istniejacy
kolejowy teren zamkniety. Ma to na celu zapewnienie powiazan z ukladem ponadlokalnym.

Z mozliwodci inwestycyjnych jako tereny wolne od zabudowy projekt planu pozostawia zaledwie ok.
3,1% powierzchni analizowanego terenu. Utrzymuje ich dotychczasowa rolnicza i lesng funkcje jako
adaptacje stanu istniejacego — tereny RN i L oraz dopuszcza zielenl urzadzona — teren ZP. Realizacja projektu
planu nie bedzie zatem skutkowala wylaczeniem z produkcji lesnej gruntéw lesnych wystepujacych
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w granicach analizowanego obszaru (potudniowo-zachodnie, pdéinocno-zachodnie, péinocno-wschodnie,
potudniowo-wschodnie krarice analizowanego obszaru).

Proponowang w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia tabela 2.

Do zapiséw oddziatywujacych korzystnie na srodowisko oraz mogacych ograniczy¢ negatywny
wplyw na $rodowisko nalezy zaliczy¢:

*  zachowanie istniejacych laséw®” w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu z obowigzkiem
prowadzenia trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposéb gwarantujacy utrzymanie wlasciwych
warunkoéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

* zachowanie ok. 2,4% powierzchni analizowanego obszaru w poéilnocno-zachodniej jego czesci
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez prawa zabudowy;

*  wyznaczenie terenu pod zielenl urzadzona w centralnej czeséci analizowanego obszaru;

e zachowanie ok. 2,9% powierzchni analizowanego obszaru w poludniowo-wschodniej jego czesci
w dotychczasowym uzytkowaniu jako ogrody dziatkowe o bardzo wysokim wskazniku udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 85% powierzchni dziatki budowlanej;

*  ustalenie zakazu likwidacji rowu melioracyjnego R-1 przebiegajacego przez potudniowo-wschodnie
kranice analizowanego obszaru — teren 10MN, ZD celem zapewnienia ciaglosci przeptywu wod;

* ustalenie obowigzku =zachowania minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

*  wprowadzenie ograniczell w intensywnosci wykorzystania terenu.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne zapewniaja zachowanie
powiazan ekologicznych, poprzez utrzymanie droznosdci korytarzy ekologicznych (ewidencjonowany réw
melioracyjny R-1).

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalenl odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktdre maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zatozen
prosrodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikow terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych terenéw m.in. maja na

celu ochrone warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wpltyw na zagospodarowanie terenu badar maja réwniez okreslone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczna. Systematyzuja one dziatalno$¢ gospodarcza oraz urbanizacje
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
oraz okreslaja ogdélne warunki korzystania ze $rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidlowe
funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwigzan pro $rodowiskowych nalezy zaliczy¢:

*  ustalenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd lub do ziemi;

*  ustalenie nakazu prowadzenia na analizowanym obszarze dzialalno$ci w sposéb minimalizujacy
ryzyko wystapienia zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

* ustalenie nakazu odprowadzania $cieké6w z analizowanego obszaru w sposéb niestwarzajacy
zagrozenia dla jakosci wéd podziemnych;

*  uporzadkowanie gospodarki wodno - §ciekowej poprzez:
v' ustalenie docelowego odprowadzania §ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

v dopuszczenie mozliwoéci odprowadzania $cieké6w z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych,
w tym do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, z zachowaniem wymogéw
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

v’ ustalenie zakazu budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

67 Poludniowo-zachodnie, p6inocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie krance analizowanego obszaru.
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*  wprowadzenie nakazu zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na terenie dzialek
budowlanych (infiltracja do ziemi — nieutwardzony teren, zbiorniki infiltracyjne i infiltracyjno-
odparowujace);

* ustalenie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég do
kanalizacji deszczowej;

*  dopuszczenie mozliwosci realizacji lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenia w ciepto z lokalnej sieci
cieplnej;

e  dopuszczenie mozliwosci pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczna oraz ciepto
z odnawialnych zrddel energii o mocy ustalonej w projekcie planu (do 0,5kW - instalacje
wykorzystujace energie wiatru, mikroinstalacji - wolnostojace panele fotowoltaiczne, do 500 kW -
pozostate instalacje);

*  dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej;

*  wprowadzenie nakazu wyposazenia miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych w nawierzchnie
uniemozliwiajacg przedostawanie sie¢ zanieczyszczen do ziemi;

*  ustalenie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Negatywne oddzialywanie terenéw przeznaczonych do docelowej urbanizacji (tereny MNW, MN,
MN-U, U, UR, U-P, IWU, ZD, CC oraz KKK, KDG, KDZ, KDL, KDD i KR) zajmujace tacznie az 96,9%
powierzchni analizowanego obszaru) bedzie sie przejawiato przede wszystkim z(e): dalszym zmniejszaniem
powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowsa i terenami komunikacyjnymi; zmniejszeniem
powierzchni obszaréw rolniczych (w tym cze$ciowo zadrzewionych); unieczynnieniem gleby pod
zabudows i terenami komunikacyjnymi; uszczelnieniem terenu; wzrostem ilosci odpadéw i wytwarzanych
$ciekéw; zwiekszeniem splywu powierzchniowego woéd opadowych iroztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni; wzrostem poziomu hatasu komunikacyjnego i wibracji; emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza atmosferycznego.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustalenn projektu planu nie powinny znaczgco
wplyna¢ na znaczne pogorszenie si¢ waloréw $rodowiska w skali obrebu Kaletnik i Rézyca, przy zatozeniu,
iz ustalenia uchwaty beda respektowane przez uzytkownikéw terenéw. Ww. negatywne oddziatywania
ustalenn projektu planu nie powinny mie¢ réwniez znaczacego wplywu na cele, przedmiot ochrony
iintegralno$¢ obszaru Natura 2000. Zatem nie jest konieczne przedstawianie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie i ograniczanie istotnego negatywnego wpltywu na srodowisko.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie¢ zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniaja podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu ztagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustalert wskazuje sie nastepujace propozycje
rozwigzan:

*  zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z rodlinnoscia trwats,

w tym istniejacych zadrzewien;

*  stosowanie do utwardzania powierzchni materiatéw przepuszczalnych;
*  wprowadzanie do ziemi czystych wéd opadowych i roztopowych, po wstepnym ich podczyszczaniu

1 retencjonowaniu

*  wyposazenie terendw w nieucigzliwe dla $rodowiska czynniki grzewcze zapewniajgce standardy
emisyjne.

4.10 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwosci dalszego rozwoju obrebu Kaletnik oraz poludniowo-zachodniego fragmentu
obrebu Rézyca w oparciu o istniejagce uwarunkowania.
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Wyznaczone w projekcie planu tereny do urbanizacji stanowia w znaczacym stopniu kontynuacje
zapisdbw obowigzujacego Studium...., ktére analizowany obszar przeznacza pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, letniskowa iustug (teren MNL) i pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng
iustug. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie MNW, MN, MN-U, U i UR wynikaja bezposrednio
z ustalent Studium... oraz z adaptacji stanu istniejacego zagospodarowania. Zaprojektowanie przeznaczenia
ustug lub produkcji (teren U-P) w péinocno-zachodniej cze$ci analizowanego obszaru réwniez wynika
z uwarunkowan lokalnych, jako adaptacja istniejacego zagospodarowania. Ponadto wyznaczony teren ujecia
wdd, ogrodéw dziatkowych, cmentarza oraz tereny zamkniete — kolejowe sa réwniez adaptacjg stanu
istniejacego.

Projekt planu tak jak i Studium... wylacza pdinocno-zachodnie krarfce analizowanego obszaru
z mozliwoéci zabudowy zachowujac teren w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu (teren RN).

Roéznice w zakresie polityki przestrzennej pomiedzy obowiazujacym Studium... a projektem planu
dotycza przede wszystkim niewielkich obszar6w na potudniowo-zachodnich, pdinocno-zachodnich,
pétnocno-wschodnich i potudniowo-wschodnich kraricach analizowanego obszaru.. Wprowadzenie
terené6w L wynika z potrzeby zachowania istniejgcych prywatnych komplekséw lesnych. Nie mniej jednak
warto podkredli¢, iz utrzymanie w projekcie planu dotychczasowego lesnego uzytkowania ma korzystny
wymiar srodowiskowy.

Brak realizacji projektu planu nie pozostawi $rodowiska na obecnym poziomie funkcjonowania.
Nadal bedzie poddawane dzialaniu przede wszystkim proceséw antropogenicznych — gléwnie rozwdj
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzadziej ustugowej, przemystowej, sktadowej czy tez
magazynowej, a takze w mniejszym stopniu proceséw naturalnych w postaci sukcesji zieleni wysokiej
(szczegdlnie poludniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru oraz jego poéinocne i potudniowo-
wschodnie kranice). Ze wzgledu na prywatng wlasnos¢ dziatek nalezy sie liczy¢ z presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych, takze i tych mogacych stanowi¢ znaczne obciazenie dla srodowiska.

Swiadczy o tym stan istniejacy. Obszar objety projektem planu urbanizowat sie do tej pory w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktére zostalty skonsumowane poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz ich
realizacje.

W granicach analizowanego obszaru obowiazuje wprawdzie jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - uchwata Nr III/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30 grudnia 2002 r., ktéry
przeznaczyt dziatki o nr ewid. 148/2, 148/6, 149/1, 149/2, 150/4 pod tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego. Nie mniej jednak swoim zasiegiem obejmuje on niewielki powierzchniowo obszar (ok. 2
ha zatem stanowi niespelna 1% powierzchni terenu badan). Na pozostalym znaczacym obszarze nie
obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktdry juz w przesziosci przeznaczyltby
go do urbanizacji.

Zatem ksztaltowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywalyby sie
w trybie wydawanych decyzji administracyjnych, a wiec z ograniczonymi mozliwo$ciami przeprowadzenia
wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe obiekty nie beda w pelni spdjne
z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktdre
naktadaja na inwestora znacznie mniejszy zakres warunkéw do spelnienia, niz czynig to ustalenia planu
miejscowego. Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposéb zagospodarowania dla kazdej dziatki
osobno, co powoduje zainwestowanie w sposéb nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego. Wprowadzaja batagan przestrzenny oraz zagrazaja walorom
przyrodniczym i krajobrazowym.

Stabe i bardzo warunki glebowe analizowanego obszaru (generalnie V i VI klasa bonitacyjna)
pozwalaja sadzi¢, iz funkcja rolnicza nadal bedzie stopniowo zanika¢, a grunty orne beda przeksztatcaé sie
w nieuzytki, a nastepnie w tereny zadrzewione. Na glebach lepszej jakosci (IVb klasy bonitacyjnej) pola
uprawne nadal beda uzytkowane rolniczo. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wymagaja one wiasciwej techniki
i intensywnego nawozenia. Brak jest gleb najzyZniejszych nalezacych do Illa, IIIb i IIT klasy bonitacyjnej
chronionych prawnie przed zmiang ich na cele nierolnicze.
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Opracowywany projekt planu jest wynikiem zaistnialych potrzeb inwestycyjnych. Jednoczesnie
stanowi gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastepowala w sposéb planowy
iracjonalny z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych

Projekt planu zawiera bowiem wiele zapiséw prosrodowiskowych. Ustala szczegdtowe zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu. Nie mniej jednak wiasciwy stan $rodowiska analizowanego
obszaru bedzie zalezny od respektowanie przez uzytkownikéw terenéw zalozen przyjetych w projekcie
planu (warunek niezbedny do spelnienia).

411 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalenn projektu planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegdlnych elementéw
$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony $rodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu

Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych $ledzenie

i kontrolowanie wplywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych Zrédel zanieczyszczenia

iich wplywu na srodowisko lokalne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
s3 nastepujace:

*  ocena projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko;

* analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena stanu sanitarnego i jakosci powietrza,

ocena jakosci wéd podziemnych,

badanie i ocena jakosci gleb,

ocena warunkdéw i jakosci klimatu akustycznego,

N XXX

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz na rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreélenia podstawowych grup
wskaznikow. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, czy w kontekscie
zachowania zréwnowazonego, fadu przestrzennego. Proponuje si¢ nastepujace wskazniki stuzace analizie
jakosci srodowiska:

*  wielko$¢ poboru i jako$¢ wéd podziemnych;

*  jakos$¢ wody w sieci wodociagowej (klasa);

*  ilos¢ijako$c Sciekow odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  ilo$¢ wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  dysproporcje miedzy siecia wodociggowa a kanalizacyjna;

*  jakos¢ gleb i ziemi;

*  jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

*  udziat instalacji ogrzewanych w oparciu o technologie i paliwa zapewniajace zachowanie standardéw
emisyjnych w rozumieniu przepiséw odrebnych w ogélnym wytwarzaniu energii (%);

* udziat instalacji ogrzewanych w oparciu odnawialne zrédla energii w ogélnym wytwarzaniu energii
(%);

* ilosciowa i jako$ciowa ewidencja odpadéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);
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*  udzial poszczegdlnych form uzytkowania ziemi w stosunku do catkowitej powierzchni analizowanego
obszaru (%);

*  jakos$¢ powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdéws;

*  jakos$¢ klimatu akustycznego (dB) — ucigzliwo$¢ akustyczna istniejacych ciggéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej w obrebie
analizowanego obszaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym zakresie
W znaczacym stopniu ograniczy oddzialywanie analizowanego obszaru na $rodowisko gruntowo-wodne oraz
na tereny sasiednie.

Za monitoring poszczegélnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja za$ Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Panistwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sa m.in. urzedy wojewddzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drdg, instytucje zwigzane z gospodarka wodna (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wryniki badani prowadzonych przez ww. instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie
opracowanych.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub innych dostepnych Zrédet
nalezy pamietaé, Zze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu
w zakresie oddzialywania na $rodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt
dokumentu.

412 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalern projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym oddzialywaniem na
$rodowisko.

4.13 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowiazkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacych ramy dla pdzniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko (przed skierowaniem projektu planu do
uzgodnienl). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Kaletnik oraz potudniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca wykonanego
na zlecenie Burmistrza Koluszek. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania prawa miejscowego pierwotnie
zostata podjeta uchwatg Nr LXIX/24/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 roku.

Analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie gminy Koluszki i swym zasiegiem obejmuje jej
zachodni fragment, a dokladniej obreb Kaletnik oraz potudniowo-zachodni fragment obrebu Roézyca
o powierzchni ok. 177,3 ha. Powigzanie komunikacyjne zapewnia:

*  droga wojewddzka nr 716 (ulica Piotrkowska) przebiegajaca wzdtuz jego wschodniej granicy;

* droga powiatowa nr 2914E (ulica Giéwna) przebiegajaca przez poéinocna i centralng czesc
analizowanego obszaru oraz droga powiatowa nr 2915E (ulica Przestrzenna) przebiegajaca na krotkim
odcinku wzdtuz jego péinocno-zachodniej granicy;
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* droga gminna nr: 106764E (ulica Lesna i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna) i 106766E (ulica
Koscielna) przebiegajace przez potudniows cze$¢ analizowanego obszaru oraz droga gminna nr 106253E
(ulica Zagajnikowa) przebiegajaca na krétkim odcinku wzdtuz jego péinocno-wschodniej granicy.

Ponadto wart uwagi jest fakt, iz z zachodu na péinocny-wschod przez centralng cze$¢ analizowanego
obszaru i wzdtuz jego péinocnej granicy przebiega linia kolejowa nr 17 relacji £6dz Fabryczna — Koluszki
(odcinek £6dz Widzew-Koluszki), ktéra we wschodniej czesci taczy sie z linig nr 25 relacji £6dz Kaliska —
Debica (odcinek ®6dz Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Poludniowe) biegnaca
w kierunku potudniowo - wschodnim.

Obszar badan stanowi fragment gminy Koluszki (obreb Kaletnik i potudniowo-zachodni fragment
obrebu Rézyca) atrakcyjnie potozony wzgledem sieci komunikacyjnej zaré6wno drogowej, jak i kolejowej, co
przeklada sie na znaczacy stopient jego urbanizacji i pozostawanie pod znaczacym wpltywem dziatalnosci
czlowieka. W powierzchni terenu badan duzy udzial stanowia tereny zainwestowane i uszczelnione,
szczegblnie w jego pdinocno-wschodniej i centralnej cze$cii W wyniku postepujacego procesu
urbanizacyjnego, powierzchnia analizowanego obszaru silnie zostala przeksztalcona. Szata roslinna i $wiat
zwierzecy ulegly zatem znacznym przeksztalceniom w stosunku do stanu naturalnego i w duzym stopniu s3
wynikiem dzialalnosci cztowieka.

Jedynie pdinocno-zachodnig i potudniowo-zachodnig cze$¢ terenu badan nadal cechuje znacznie
wiekszy udzial obszaréw nadal aktywnych biologicznie. To przede wszystkim tereny rolnicze — zaréwno
pola uprawne nadal uzytkowane rolniczo (przede wszystkim pdinocno-zachodnia cze$é¢ analizowanego
obszaru), jak i nieuzytki rolnicze z zaniechana aktywno$cia rolnicza i w zrdéznicowanym stopniu,
spontanicznie postepujaca, naturalna sukcesja wtérna zaréwno zieleni wysokiej jak i niskiej. Ponadto na
kranicach terenu badan® wystepuja tereny laséw prywatnych o zréznicowanej powierzchni od 0,02 ha do
0,51 ha. Zatem tylko na czesci analizowanego obszaru ma nadal miejsce znieksztalcenie $rodowiska
ro$linnego w stosunku do stanu naturalnego, bowiem nadal pozostaje w rolniczym uzytkowaniu w postaci
pél uprawnych i pastwisk.

Bogactwo przyrodnicze szaty roslinnej analizowanego obszaru znaczaco podnosi zielenn wysoka
i ziele nadwodna.

Znacznymi walorami przyrodniczymi oraz wieksza réznorodnoscia gatunkows i siedliskowa nadal
cechuje sie potudniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, a takze jego pdinocne i potudniowo-
wschodnie kranice, gdzie wystepuja zespoly péinaturalnych i seminaturalnych zbiorowisk szaty roslinnej. Sa
to obszary, na ktérych cze$ciowo ma juz miejsce zaniechanie aktywnos$ci rolniczej, i postepujaca
spontanicznie, w zréznicowanym stopniu, naturalna sukcesja wtérna zieleni wysokiej - zadrzewienia, czyli
podnoszenie bioréznorodnosci oraz obszar obnizenia terenowego wykorzystywanego przez wody
powierzchniowe plynace i stojace. Szczegdlnie cenne sa potudniowo-zachodnie krarnce analizowanego
obszaru, gdzie tereny zadrzewione przyjmuja charakter niemalze terenéw le$nych i znaczaco wzbogacaja
krajobraz. Ich utrzymanie jest niezwykle wazne z punktu widzenia zachowania réwnowagi biologiczne;.

Reprezentantem zieleni na przedmiotowym obszarze jest zardwno zielen wysoka, jak i niska.
Podstawowym skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze s3 zadrzewienia wystepujace
w potudniowo-zachodniej czesci terenu badan, a takze na jego pdinocnych i potudniowo-wschodnich
kraricach. Wystepuje réwniez zielen lesna prywatnych komplekséw lesnych o zrédznicowanej powierzchni
od 0,02 ha do 0,51 ha majacych posta¢ boru mieszanego $wiezego i lasu mieszanego $wiezego, gdzie
gtownym gatunkiem lasotworczym jest brzoza w wieku od 25 do 90 lat oraz sosna w wieku 25 i 100 lat. Sa to
lasy nie petnigce funkcji ochronnej.® Ponadto zielen wysoka reprezentowana jest przez szpalery i grupy
drzew oraz pojedyncze wartosciowe ich okazy w obrebie terenéw zabudowy i wzdluz ciagéw
komunikacyjnych.

Zielen niska reprezentowana jest przez zielenn antropogenng charakterystyczna dla terenéw
uzytkowanych rolniczo (pola uprawne, pastwiska) oraz zielen niezadrzewionych rolniczych nieuzytkéw.

% Poludniowo-zachodnie, zachodnie, pétnocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie.

% Na podstawie danych zawartych na portalu Bank Danych o Lasach (dostep na 04.06.2025 r.)
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Bardzo typowsa grupa roélin dla terendéw rolniczych jest roslinnos¢ synantropijna (segetalna i ruderalna)
w szczegllny sposéb zmieniona i przystosowana do panujacych warunkéw antropogenicznych. Obszarom
zabudowy towarzyszy zielenl architektonicznie uksztaltowana przez cztowieka. Ponadto w potudniowo-
wschodniej czeséci analizowanego obszaru wystepuje zielen Rodzinnego ogrodu dziatkowego ,Podmiejski”
w Kaletniku.

Uwzgledniajac powyzsze charakterystyczna roslinnoscia analizowanego obszaru s3 wtérne
zbiorowiska drzewiaste, zaro$lowe, pastwiskowe, synantropijne (segetalne i ruderalne) oraz wodne
iprzywodne. Zbiorowiska wodne iprzywodne tworza hydrofity rowéw melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych.

Charakter i usytuowanie obszaru badan powoduje, iz cechuje go zréznicowane funkcjonalnie
sasiedztwo. Sa to zar6wno tereny otwarte pozostajgce w lesnym (wschéd, potudniowy - wschadd,
potudniowy - zachéd, zachdéd), a od pdinocnego-zachodu w rolniczym uzytkowaniu, jak i tereny
komunikacyjne (kolejowe), wzdluz ktérych rozlokowana jest zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia i potencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalent projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegélnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba terenu,
budowa geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne,
warunki glebowe, szata rodlinna i §wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000,
zabytki nalezy stwierdzi¢, iz na znacznej powierzchni analizowanego obszaru wystepuja mato korzystne
warunki do urbanizacji. Gléwne ograniczenia i utrudnienia dotycza:

*  przyrodnicze:

v uksztaltowania powierzchni terenu — dno doliny rzecznej oraz diugie stoki o zréznicowanej
asymetrii;

v' osadéw odstaniajacych sie na powierzchni terenu — piaski rzeczne stwarzajace niekorzystne
warunki dla posadowienia zabudowy oraz odznaczaja sie zlozonymi iskomplikowanymi
warunkami gruntowymi (wypelniaja fragment obnizenia terenu na poludniowo-wschodnich
kranicach analizowanego obszaru);

v' urzadzen melioracji wodnych — ewidencjonowanego rowu melioracyjnego R-1 (ciek wodny Kozie
tugi) przebiegajacego przez potudniowo-wschodnie krarice analizowanego obszaru w obnizeniu
terenu;

v licznych zbiornikéw o zréznicowanych powierzchniach zrealizowane w obnizeniu terenowym
w potudniowo-wschodniej czesci terenu badan (m.in. na cieku wodnym Kozie Lugi);

v" podmoklosci wystepujacych na potudniowo-wschodnich kraricach w bezposrednim sasiedztwie
ww. cieku;

v plytko zalegajacego zwierciadla wody gruntowej - na glebokoéci 0-2 m p.p.t. zwiazanego
zosadami rzecznymi w obrebie dna doliny rzecznej (potudniowo-wschodnie krarice
analizowanego obszaru);

v’ polozenia w zasieggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 403
zbiornik miedzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i Nr 404 zbiornik Koluszki-
Tomaszow;

v gleb lesnych V klasy bonitacyjnej chronionych prawem przed zmiang ich uzytkowania
i wylaczenia z produkgcji lesnej (péinocno-zachodnia i pétnocno-wschodnia cze$é analizowanego
obszaru oraz potudniowo-zachodnie jego kratice);

v' prywatnych komplekséw lesnych chronionych prawnie przed zmiang przeznaczenia na cele
niele$ne;

v zadrzewien o réznym stopniu zwartosci, w tym charakterystycznych dla terenéw podmoktych
i wilgotnych;
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pozaprzyrodnicze:

v' czynnego cmentarza, od ktérego obowiazuje strefa ochrony sanitarnej 50 m (jak dla terenu
wyposazonego w sie¢ wodociaggowa) oraz 150 m (jak dla terenu nie wyposazonego w sie¢
wodociaggowa);

v’ obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw: cmentarz parafialny w Kaletniku (dz. nr
ewid. 181 i 233); dom - ul. Cmentarna 4 w Kaletniku (dz. nr ewid. 122); dom - ul. Klonowa 17
w Kaletniku (dz. nr ewid. 113/1 i 113/2);

v' napowietrznych linii elektroenergetycznych — jedna o napieciu 400kV oraz liczne $redniego
napiecia 15kV;

AN

rurociagu naftowego DN 250;

v terenu zamknietego ustalonego przez ministra wiasciwego do spraw transportu dla linii kolejowej
nr 17 relacji £6dz Fabryczna — Koluszki (odcinek £.6dz Widzew — Koluszki) i nr 25 relacji 1L.6dz
Kaliska — Debica (odcinek %édz Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice
Poludniowe);

drogi wojewodzkiej nr 716 (ulica Piotrkowska);

AN

v drogi powiatowej nr 2914E (ulica Gtéwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna);

v" drogi gminnej nr: 106764E (ulica Le$na i Klonowa), 106765 (ulica Cmentarna), 106766E (ulica
Koscielna) i 106253E.

Charakter i polozenie obszaru objetego projektem planu powoduje, ze jego obecny stan $rodowiska

nie jest juz w stanie pierwotnej réwnowagi. W jego obrebie jest kilka zasadniczych probleméw w zakresie
ucigzliwodci oraz zagrozen dla srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru:

prowadzona dziatalno$¢ rolnicza — zrédto zanieczyszczenia gleb a w konsekwencji wod podziemnych
(podnoszenie stezenia zwiazkéw azotu i fosforu w glebie, emisja amoniaku, emisja produktéw
rozktadu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania pojazdéw i maszyn
rolniczych); zrédto chemicznej i mechanicznej degradacji gleb; zZrédto zanieczyszczen obszarowych —
sptywy powierzchniowe z p6l;”

zabudowa - degradacja pierwotnej pokrywy glebowej; zrodlo zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego i gleby;

indywidualna kanalizacja — powazne Zrédlo zagrozenia $rodowiska gruntowo — wodnego (w sytuacji
ewentualnej mozliwosci rozszczelnienia sie zbiornika przy jego diuzszej eksploatacji powodujacego
przenikanie stezonych $ciekéw do ziemi);

gminny uktad komunikacyjny przebiegajacy przez analizowany obszar i wzdtuz jego granic w postaci
drogi wojewddzkiej nr 716 o wzmozonej eksploatacji ruchu” oraz drég powiatowych (nr 2914E (ulica
Gléwna) i nr 2915E (ulica Przestrzenna)) i gminnych (nr: 106764E (ulica Lesna i Klonowa), 106765
(ulica Cmentarna), 106766E (ulica Koscielna), 106253E (ulica Zagajnikowa)) — gtéwne Zrédlo emisji
komunikacyjnych, uciazliwosci akustycznej, splywéw powierzchniowych zawierajacych zwiazki
ropopochodne oraz zakwaszenia i zanieczyszczenia ziemi (gtéwnie metalami ciezkimi);

linie kolejowe nr 17 (relacji £.6dz Fabryczna — Koluszki (odcinek 1.6dz Widzew — Koluszki)) i nr 25
relacji £6dz Kaliska — Debica (odcinek £.6dz Olechéw — Gatkéwek i odcinek Gatkéwek — Zakowice
Poludniowe) przebiegajace przez analizowany obszar i wzdluz jego péinocnych granic — giéwne
zrédto ucigzliwosci akustycznej;”

70 Na terenie gminy Koluszki w latach 2017-2018 nie zostaly wyznaczone obszary OSN (obszary narazone na
zanieczyszczenia azotanami pochodzenia rolniczego).

7l Wg pomiaru przez GDDKIA natezenie ruchu drogowego (SDR — éredni dobowy ruch) w 2020 r. na DW 716 na odcinku
Koluszki (DW715) — Rokiciny (DW713) wynosito 2620 pojazdéw silnikowych na dobe.

72 Z udostepnionej na portalu ,,Mapa interaktywna Linii Kolejowych” pod adresem: https://mapa.plk-sa.pl/ mapy halasu
wynika, ze w granicach analizowanego terenu w 2022 roku wystgpowatly tereny zagrozone hatasem L DWN i L N; mapa
imisyjna L DWN wskazywata bowiem, iz poziom imisji hatasu w granicach analizowanego obszaru byl na poziomie od 75,0-

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
76



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Kaletnik oraz poludniowo-zachodniego fragmentu obrebu Rézyca

*  jednotorowa linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Ottarzew-Rogowiec i Plock-
Rogowiec oraz liczne linie $redniego mnapiecia 15kV - liniowe Zrédlo emisji podl
elektromagnetycznych;

*  rurociag naftowy DN 250 — duze zagrozenie wystapienia powaznej awarii w $rodowisku w przypadku
jego rozszczelnienia.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
16dzkiego, w 2023 r. na terenie miasta i gminy Koluszki nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnych
wartosci stezen dla SOz, NO2, CO, benzenu, Os (poziom docelowy). W przypadku poziomu celu
dtugoterminowego dla ozonu stwierdzono przekroczenie niemalze na obszarze calego wojewddztwa (w tym
na terenie calego obszaru miasta i gminy Koluszki). Monitoring zanieczyszczenn pylowych powietrza na
terenie miasta i gminy Koluszki réwniez nie wykazywal ponadnormatywnych wielkosci stezenn dla
wiekszo$ci zanieczyszczen, takich jak: sredniodobowe (24-godzinne) stezenie pylu zawieszonego PM10,
$rednioroczne wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 (faza I i II) oraz metali zawartych w pyle
zawieszonym PMI10 (oléw, arsen, kadm, nikiel). Jedynie poziom docelowego benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 byt powyzej dopuszczalnego (centralna cze$¢ gminy, w tym znaczacy obszar miasta
o powierzchni 9,6 km?).73

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Nadal bedzie poddawane dziataniu przede wszystkim proceséw antropogenicznych —
glownie rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rzadziej ustugowej, przemystowej,
sktadowej czy tez magazynowej, a takze w mniejszym stopniu proceséw naturalnych w postaci sukcesji
zieleni wysokiej (szczegdlnie poludniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru oraz jego pdinocne
i poludniowo-wschodnie krance). Ze wzgledu na prywatng wlasno$¢ dziatek nalezy sie liczyé z presja
realizacji zamierzen inwestycyjnych, takze i tych mogacych stanowi¢ znaczne obcigzenie dla $rodowiska.
Swiadczy o tym stan istniejacy, bowiem obszar objety projektem planu urbanizowat si¢ do tej pory
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o decyzje w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niemalze na 99%’* powierzchni
analizowanego obszaru powoduje, iz ksztaltowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych
nadal odbywatoby sie w trybie wydawanych decyzji administracyjnych, a wiec z ograniczonymi
mozliwosciami przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie beda w pelni spdjne z otoczeniem. Beda wydawane pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, ktére naktadajg na inwestora znacznie mniejszy zakres warunkéw do spelnienia niz
czynig to ustalenia planu miejscowego.

Ponadto decyzje o warunkach zabudowy ustalaja sposéb zagospodarowania dla kazdej dziatki osobno,
co powoduje zainwestowanie w sposdéb nieskoordynowany i zagrazajacy poprzez jednostkowe, a nie
kompleksowe rozwigzania tadu przestrzennego. Wprowadzaja batagan przestrzenny oraz zagrazaja walorom
przyrodniczym i krajobrazowym.

Stabe i bardzo warunki glebowe analizowanego obszaru (generalnie V i VI klasa bonitacyjna)
pozwalaja sadzi¢, iz funkcja rolnicza nadal bedzie stopniowo zanikad, a grunty orne beda przeksztatcaé sie

79,9 dB na jego krancach péinocno-wschodnich w zasiggu toréw do 55,0-59,9 dB po obu stronach przebiegu linii 17 na
zréznicowanych szerokosciach nawet do ok. 300 metréw od tor6w; mapa imisyjna L N wskazywata za$, ze poziom imisji
hatasu w granicach terenu badan byt na poziomie od 65,0-69,9 dB w zasiggu toréw do 50,0-54,9 dB po obu stronach
przebiegu linii 17 na zréznicowanych szerokosciach nawet do ok. 250 metréw od toréw.

73 Na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddziwie tédzkim — raport wojewddzki za rok 2023, 2024, Gléwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska
w Lodzi, £.6dz

74 W granicach analizowanego obszaru obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr
[1I/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30 grudnia 2002 r., ktéry przeznaczyt dziatki o nr ewid. 148/2, 148/6, 149/1,
149/2, 150/4 pod tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i swoim zasiggiem obejmuje niewielki
powierzchniowo obszar (ok. 2 ha zatem stanowi niespeina 1% powierzchni terenu badan).
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w nieuzytki, a nastepnie w tereny zadrzewione. Na glebach lepszej jakosci (IVb klasy bonitacyjnej) pola
uprawne nadal beda uzytkowane rolniczo. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wymagaja one wiasciwej techniki
iintensywnego nawozenia. Brak jest gleb najzyzniejszych nalezacych do Illa, IIIb i III klasy bonitacyjnej
chronionych prawnie przed zmiang ich na cele nierolnicze.

Opracowywany projekt planu jest wynikiem zatem zaistniatych potrzeb inwestycyjnych oraz stanowi
gwarancje, iz urbanizacja przedmiotowego terenu bedzie nastepowala w sposéb planowy i racjonalny
z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych. Zawiera wiele zapiséw prosrodowiskowych, m.in. ustala
szczegbtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Nie mniej jednak wlasciwy stan srodowiska
analizowanego obszaru bedzie zalezny od respektowanie przez uzytkownikéw terenéw zatozen przyjetych
w projekcie planu (warunek niezbedny do speinienia).

Projekt planu miejscowego sklada sie z czesci opisowej — tekst planu (projekt uchwaly Rady
Miejskiej) oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:2000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
przepiséw szczegdtowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustalono
przeznaczenie terenu.

Obszar objety opracowaniem w chwili obecnej bardzo korzystne proporcje pomiedzy terenami
aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi, na korzy$¢ czynnych przyrodniczo posiada jedynie
w péinocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesé terenu badan. Pélnocno-wschodnia i centralna cze$¢
to teren w znaczacym stopniu zurbanizowany, ktéry ulegt znacznym przeksztalceniom w wyniku
dzialalnosci cztowieka, gdzie obecnie w powierzchni terenu duzy udzial stanowia tereny zainwestowane
i uszczelnione.

Znacznymi walorami przyrodniczymi oraz wieksza réznorodnoscia gatunkowsa i siedliskowa nadal
cechuje sie potudniowo-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, a takze jego pdinocne i potudniowo-
wschodnie krarice, gdzie wystepuja zespoty péinaturalnych i seminaturalnych zbiorowisk szaty roslinnej. Sg
to obszary, ktére ponownie przyjmuja posta¢ naturalnych zbiorowisk szaty rodlinnej — sa to bowiem
obszary, w obrebie ktérych zaniechano aktywnosci rolniczej i, w zréznicowanym stopniu, ma miejsce
postepujaca spontanicznie naturalna sukcesja zieleni wysokiej (zadrzewienia), czyli podnoszenie
bioréznorodnoéci oraz obszar obnizenia terenowego wykorzystywanego przez wody powierzchniowe
plynace i stojace.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
dotycza dalszego rozszerzania mozliwosci urbanizacyjnych i do przeksztalcenia niemalze 4/5 powierzchni
analizowanego obszaru wtereny zabudowy o $rednim i wysokim wskazniku udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30/40% i 70% powierzchni dziatki budowlanej oraz w tereny
zainwestowane i komunikacyjne. Zatem powierzchnia terenéw dotychczas aktywnych biologicznie
w stosunku do stanu istniejacego ulegnie dalszemu zmniejszaniu.

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad wyposazenia
w infrastrukture techniczna. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do ziemi;

* nakaz prowadzenia na analizowanym obszarze dzialalnosci w sposéb minimalizujacy ryzyko
wystapienia zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

* nakaz odprowadzania $ciekéw z analizowanego obszaru w sposdb niestwarzajacy zagrozenia dla
jakosci wéd podziemnych;

*  uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej poprzez:
v ustalenie docelowego odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

v dopuszczenie mozliwosci odprowadzania $ciekéw z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,
w tym do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z zachowaniem wymogéw
przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;
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v zakaz budowy nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

*  nakaz zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych (infiltracja
do ziemi — nieutwardzony teren, zbiorniki infiltracyjne i infiltracyjno-odparowujace);

*  odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég do kanalizacji
deszczowej;

*  mozliwo$¢ realizacji lokalnych cieptowni oraz zaopatrzenia w ciepto z lokalnej sieci cieplnej;

*  mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczna oraz ciepto z odnawialnych zrédet
energii o mocy ustalonej w projekcie planu (do 0,5kW - instalacje wykorzystujace energie wiatru,
mikroinstalacji - wolnostojace panele fotowoltaiczne, do 500 kW - pozostate instalacje);

e zaopatrzenie terenu w wode do spozycia na cele socjalno-bytowe z sieci wodociagowej;

*  mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej;

* nakaz wyposazenia miejsc czasowego gromadzenia odpadéw stalych w nawierzchnie
uniemozliwiajacg przedostawanie sie¢ zanieczyszczen do ziemi;

*  gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnos$ci do prawie
wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwoéci zwigzanych z jej
funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodnosci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspdlnotowego i krajowego),
ochrony ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych, ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych
proporcji terendéw o réznych formach uzytkowania.

Projekt planu nie wyznacza obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Brak bowiem takich terenéw
w granicach opracowania. Projekt planu nie wyznacza réwniez terenéw gérniczych, poniewaz brak w jego
granicach udokumentowanego zloza, posiadajaca wazng koncesje na wydobycie.

W granicach obszaru objetego ustaleniami projektu planu nie wystepuja obszarowe formy ochrony
przyrody oraz obiekty przyrody chronione prawem. Przedmiotowy obszar nie lezy réwniez w obrebie
obszaru NATURA 2000.

Projekt planu uwzglednia tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

* Po pierwsze - akcentuje, iz caly analizowany obszar polozony jest w granicach dwdch
udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych, tj.: Nr 403 Zbiornik miedzymorenowy
Brzeziny-Lipce Reymontowskie oraz Nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszéw; powyzsze powoduje, iz
zagospodarowanie terenu nalezy przeprowadzad, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
prawa wodnego oraz prawa geologicznego igdrniczego, w tym zgodnie z zatwierdzona dla obu
zbiornikéw dokumentacja hydrogeologiczng okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych GZWP Nr 403 i 404; nalezy zaznaczyd¢, iz analizowany obszar
niemalze w catosci polozony jest w zasiegu projektowanych obszaré6w ochronnych GZWP Nr 403
Brzeziny-Lipce Reymontowskie - zachodnie krarice w obszarze typu A, a znaczjca jego cze$é¢ —
w obszarze typu B, dla ktérych obowigzuja okreslone w dokumentacji hydrogeologicznej zakazy,
nakazy i ograniczenia.

*  Po drugie - wskazuje w granicach opracowania w rejonie ogrodéw dziatkowych, ewidencjonowany
ré6w melioracyjny R-1, ustalajac zakaz jego likwidacji; dopuszcza mozliwos¢ jego przebudowy, w tym
przetozenie lub przekrycie, z zachowaniem ciaglo$ci przeplywu wdd, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego; ponadto dopuszcza odtworzenie dalszego przebiegu
powyzszego rowu w terenie IMNR.
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*  Po trzecie - akcentuje, iz w granicach terenu ujecia wod (teren IWU) obowiazuje strefa ochrony
bezpoéredniej ujecia woéd podziemnych, w obrebie ktérej obowigzuja zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

*  Po czwarte — ze wzgledu na fakt, iz obszar przez ktdry przebiegaja linie kolejowe - numer 17 L6dz
Fabryczna — Koluszki (odcinek £6dz Widzew-Koluszki) i numer 25 £6dz Kaliska-Debica (odcinek £.6dz
Olechéw - Gatkéwek i odcinek Gatkéwek - Zakowice Potudniowe) — teren KKK, jest terenem
zamknietym ustalonym przez ministra wlasciwego do spraw transportu, projekt planu ustala strefy
ograniczen w zagospodarowaniu; od granicy terenu zamknietego kolejowego w odleglosci 10 m i 20 m
projekt planu wyznacza strefe stanowiaca granice obszaru kolejowego, w zasiegu ktdrej obowiazuja
zakazy, nakazy i ograniczenia oraz warunki odstepstw od zakazdéw wynikajace z przepiséw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego, w tym m.in. w sytuowaniu budynkdédw i budowli - w strefie 10 m oraz
w wykonywaniu robét — w strefie 20 m.”

*  Po piate - od czynnego cmentarza w Kaletniku (teren CC) projekt planu ustala strefe ochrony sanitarnej
o szerokosci 50 m i 150 m; zagospodarowanie terenu strefy musi sie odbywac zgodnie z przepisami
odrebnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

Projekt planu ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Ustala ochrone trzech
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:

*  cmentarza parafialnego w obrebie Kaletnik - ul. Cmentarna zlokalizowanego na dz. nr ew. 181 i 233
(teren CC), poprzez nakaz jego ochrony: historycznej kompozycji przestrzennej (w tym kompozycji
zieleni), historycznego drzewostanu, historycznych elementéw matej architektury, nagrobkéw
i ogrodzenia;

*  dwoch obiektéw zabytkowych: dom zlokalizowany w Kaletniku - ul. Cmentarna 4 na dz. nr ew. 122/3
oraz dom zlokalizowany w Kaletniku - ul. Klonowa 17 na dz. nr ew. 113/1 i 113/2 (teren 8MN), dla
ktérych dopuszcza mozliwosé prowadzenia robét budowlanych polegajacych wytacznie na:

v odtworzeniu cech historycznych budynkéw, ktére wulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztalceniom,

v' w przypadku catkowitego zniszczenia chronionych budynkéw - zakaz realizacji nowej zabudowy
innej niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku;

v" dopuszcza remont i przebudowe budynkéw z zachowaniem licznych zakazéw i nakazéw
wyartykutowanych w projekcie planu dotyczacych m.in. elewacji, otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatéw.
Projekt planu nie wprowadza wymogdéw w zakresie ochrony débr kultury wspdtczesnej ze wzgledu
na ich brak w granicach obszaru.

Z przepisé6w art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze, wyznaczono tereny podlegajace
takiej ochronie i przyjeto dla nich klasyfikacje akustyczna jak dla terenéw:

*  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny MNW, MN,
*  przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe — tereny MN-U, UR;
*  przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — teren ZD.

Dla ww. terenéw obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodne z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska, ktérych zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno przekroczy¢.

Tereny U, U-P, ZP, RN, L oraz tereny MN-U, UR w przypadku realizacji na dzialce wylacznie
zabudowy ustugowej nie bedg podlega¢ ochronie akustycznej.

Pozytywny wydZzwiek ma ustalenie projektu planu odnoszace sie do sposobdéw zagospodarowania
w zasiegu hatasu dla linii kolejowej wyrazony wskaznikiem L DWN na poziomie od 60 do 65 dB, dla

75 Strefa 10 metréw na przewazajgcym przebiegu zawiera sie w strefie 20 metréw.
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ktorego projekt planu nakazuje zastosowanie zabezpieczeni budynkéw mieszkalnych przed hatasem zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa. Ponadto artykutuje, iz w przypadku lokalizacji
na dzialce budowlanej budynkéw gospodarczych, garazy, wiat $mietnikowych, nalezy je lokalizowa¢ od
strony terenu kolejowego.

Zaproponowane W projekcie  planu  rozwigzania  funkcjonalno-przestrzenne  rozszerzaja
dotychczasowe mozliwoéci urbanizacyjne, co spowoduje, iz powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie
w stosunku do stanu istniejacego ulegnie zatem dalszemu zmniejszaniu.

W ramach terendéw przeznaczonych do zabudowy najwiekszy odsetek stanowia tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN) - ok. 66,1%. Ok. 3,3% to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MNW), za$ na ok. 6,6% précz zabudowy mieszkaniowej zostaly
dopuszczona mozliwo$¢ realizacji ustug (tereny MN-U). Pod sama za$ zabudowe ustugowa (w tym kultu
religijnego) (tereny U i UR) projekt planu przeznacza zaledwie 2,8% powierzchni analizowanego obszaru
Wwyznaczajac nowe tereny inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego kosciota i cmentarza
parafialnego w Kaletniku. Jedynie ok. 0,2% powierzchni pozostawia w dotychczasowym ustugowo-
produkcyjnym uzytkowaniu, jako adaptacja istniejacego zagospodarowania (teren U-P). Ok. 0,3% stanowi
istniejace wodociagowe ujecie wdd podziemnych w Kaletniku (teren IWU).

Ok. 3,9% powierzchni analizowanego obszaru zajmuja tereny z ograniczeniami w zabudowie, ktére
maja postac istniejacych ogrodéw dziatkowych (teren ZD) i cmentarza czynnego (teren CC).

Pod funkcje komunikacyjna projekt planu przeznacza 13,7% powierzchni analizowanego obszaru,
z czego pod poszerzenie istniejacego oraz pod projektowany uktad komunikacyjny publiczny (klasy gtéwnej,
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej) i wewnetrzny przeznacza ok. 8,2%, za$ pozostate 5,5% stanowi istniejacy
kolejowy teren zamkniety. Ma to na celu zapewnienie powiazan z ukladem ponadlokalnym.

Oprécz ww. grup terendéw funkcjonalnych na uwage zastuguja tereny wylaczone z mozliwosci
inwestycyjnych, ktére projekt planu pozostawia w dotychczasowym rolniczym i leénym uzytkowaniu oraz
dopuszcza zielen urzadzona. Generalnie sg to péinocno-zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru oraz jego
potudniowo-zachodnie i wschodnie krarnce (tereny L, RN i ZP), ktére tacznie stanowia zaledwie ok. 3,1%
powierzchni analizowanego obszaru:

* tereny lasu, w ktérych obowigzuje prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb
gwarantujacy utrzymanie wladciwych warunkéw ekologicznych i wartoéci uzytkowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z ustalonym minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 90%;

* teren rolnictwa z zakazem zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z ustalonym
minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%;

* teren pod zielenl urzadzong oraz realizacje skweru, placu zabaw, matej architektury, w ramach ktérego
dopuszczona zostala réwniez mozliwos¢ realizacji wiat, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej z ustalonym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono cztery zasadnicze grupy terenéw:

* tereny nieinwestycyjne wylaczone z mozliwosci urbanizacyjnej (tereny L, RN i ZD - ok. 3,1%
analizowanego obszaru;

* tereny inwestycyjne (tereny zabudowy — MNW, MN, MN-U, U, UR, U-P, IWU) - ok. 79,3%
analizowanego obszaru;

*  tereny z ograniczeniami w zabudowie (tereny CC i ZD) — ok. 3,9% analizowanego obszaru;
* tereny komunikacji drogowej publicznej (klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej)
i wewnetrznej oraz komunikacji kolejowej — ok. 13,7% analizowanego obszaru.
Proponowana w projekcie planu strukture uzytkowania przedstawia tabela 2.
Realizacja projektu planu nie bedzie zatem skutkowala wylaczeniem z produkcji le$nej gruntéw
lesnych wystepujacych w granicach analizowanego obszaru (poludniowo-zachodnie, péinocno-zachodnie,
pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie krarice analizowanego obszaru).
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W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktére
wynikajg z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony warunkéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkdw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenach przeznaczonych do urbanizacji
projekt planu zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, linii kolejowych, uzbrojenia terenu, w tym drég, napowietrznych
linii elektroenergetycznych, rurociagéw do przesylu ropy naftowej lub produktéw naftowych,
gospodarowania woda w rolnictwie, wylesien, zabudowy mieszkaniowe;.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, iz w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy projekt planu
nie zezwala na realizacje zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Analiza wplywu i przewidywanych skutkow realizacji ustaleri projektu planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; gleba i powierzchnia ziemi;
$wiat rodlinny izwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zabytki,
zdrowie ludzi i dobra materialne wykazata, iz moze nastgpi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentéw
w stosunku do stanu obecnego. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwata przyczyni
sie do wzrostu emisji spalin ipyléw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu, wzrostu
zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji wod, poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w glab
ziemi. Najwieksze zmiany zajda w $wiecie rodlinnym izwierzecym, a takze w warunkach wodnych oraz
w krajobrazie w wyniku zurbanizowania znaczacej powierzchni terenu badan.

Wystapi szereg czynnikéw, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, statym i chwilowym oddziatywaé na poszczegdlne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ uciazliwosé
tego terenu dla $rodowiska. Do zapiséw oddziatywujacych korzystnie na $rodowisko oraz mogacych
ograniczy¢ negatywny wplyw na srodowisko nalezy zaliczy¢:

e zachowanie istniejacych laséw’® w dotychczasowym leSnym uzytkowaniu z obowigzkiem
prowadzenia trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie wiasciwych
warunkoéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

* zachowanie ok. 2,4% powierzchni analizowanego obszaru w poéilnocno-zachodniej jego czesci
w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu bez prawa zabudowy;

*  wyznaczenie terenu pod zielenl urzadzona w centralnej czesci analizowanego obszaru;

e zachowanie ok. 2,9% powierzchni analizowanego obszaru w poludniowo-wschodniej jego czesci
w dotychczasowym uzytkowaniu jako ogrody dziatkowe o bardzo wysokim wskazniku udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 85% powierzchni dziatki budowlanej;

*  ustalenie zakazu likwidacji rowu melioracyjnego R-1 przebiegajacego przez potudniowo-wschodnie
krance analizowanego obszaru — teren 10MN, ZD celem zapewnienia ciaglosci przeptywu wod;

e ustalenie obowigzku zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

*  wprowadzenie ograniczen w intensywnosci wykorzystania terenu.

Ponadto warto zaznaczy¢, iz stan srodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania przez
uzytkownikéw terenéw zaréwno wymogoéw projektu planu, jak i innych wymogéw prawnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

76 Poludniowo-zachodnie, p6tnocno-zachodnie, pétnocno-wschodnie, potudniowo-wschodnie krance analizowanego obszaru.
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Realizacja ustalen projektu planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢ (ucigzliwosci beda wystepowaty jedynie w skali
lokalnej).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terenu, ktéra wynika z jego potozenia jest bardzo duza.
Konieczne jest jednak prowadzenie przemy$lanej dlugoterminowej strategii ochrony i dbatosci o $rodowisko
tak, aby rozwdj nie pociagal za sobg utraty dotychczasowej atrakcyjnosci tych terendw i nadmiernie nie
obcigzal srodowiska naturalnego.
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16dz, dn. 08 pazdziernika 2025 r.
ZALACZNIK NR 1

OSWIADCZENIE AUTORA

Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze spelniam wymagania o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2. pkt. 1) lit. b) oraz pkt. 2) ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) do sporzadzenia prognozy oddzialywania na
$rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego oéwiadczenia.

Torotq Sowe= rksto
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